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�������� � ��!�"#!!$�%!�#&"'()�&*!% +��'&�%,��-'�.%��&�$��%�,'�/�()�� �(+��+�% %��+(.� - �0��1�&23�4�5�04�,'& ��!�(+& +� �1$"'! % ���%&*%/%�%�6'�/�()�� �(+�7+�% %��89:;;�<%�'2�%=�>!�& �?� ��&"+(3@3:A34��B�('�C!�)�� � $�+�$��D�1���! $�+�E�! ��*�&�,%,�(�%�%,'&�+���'!!��$(�� -3.3�4�5!�?3�AFG3,'& '"0%&��'/�%� �,%( &�(�"� �%�,'�/�()�� �(�0��'&1%�H�IJKJLMKNOPJQKJORINOSTUVWJLWSXYXKZ�HR�SVIJ[Y\KI�]\YUOPJQKJORINOS�OIYHIN[S\YXK�NO�H�IJKJLMKNOYJV̂JRNOS�JORT_R_TỲKZ]HKHaSVI�J[bJO�IJKJLMKNOYJV̂JRNOS�OHQ\IUO�QU[SVINRaNVbJTỲK�ORXKX�cdefghdgi�jkli�min�oUYaiYJV̂JKJI�pi�aJKKNTKJI��!�(+& +�"# ���!-��/*�! � $�+���1�(��0%=��&&�"�"�(� $0�&� #� �&�"�0�,%( &�(�$/+��!�(�,� �3�4�5�"#!!$ �  � �1$"'! % q�%�%,1�&�%�,%( &�(�"�%�)�/�% �('!'  ��% �(+.-+/��(��'��$�!(��$ ��  ��� &�"3�r����C"� ��!�)$�*���&�%�6'�/�()�� �(+�7+�% %��B�('�C!�)�� � $�+�$��D�1���! $�+E�! ��*�&�89:;;�<%�'2�%=�>!�& �?� ��&�"+(3@3:A3=�s3�!3�+('.%4�%.�% 1�"�� =�,'� %+�t '&�%,'�/�()�� �(+��+�% %��2�)$(��"C�.�� +"�)�/=��%/*����" ('&+"@�����$�0�&� '��00� �% 1�"�%)�/%.'  ��F)%+��2�)(��8�%('�u"%�'2�%3�@43di�OR\av�I\wK\RHIxUTyaJVIya zKQ\Y\O�PHQI\QH zK̀RJIJOI\QNTURIHI\O zKPU[Ĥ\O�JK̀IISI\QNTURIHI\O{JKJLMKNOPJQKJORINOSTUVWJLWSX | ]HV ]HV� lVIJ[Y\KIIJKJLMKNOPJQKJORINOS}IYHIN[SH | ]HV ]HV{JKJLMKNOYJV̂JRNOSJORT_R IJKQJO ]HV ]HVJ[bORJY~O�IJII VSVWO ]HVI\Y[bHK\OUO VSVWO ]HV�YWyKHIS�TNRST_Vb] ]HV ]HV:3�5��%"'���/+��q(@)����*$ �$��%�0��'& %"�"#($ �%!��/*�����1�(��'"0%&��/*�.+��/����%,� 1%�)�/�<%�'2�%B�('��,'�/�()�� �(��8%� '��00+%"0%&��,'�/�()�� �(43����5�,%( &�(�$/+��/*�! � $�0�&�($�! ���-"�$�!(��$ �� =�1%�%��% ' � ��� &�"=��$��)$&* �&*+���&� %&%"=%)��*� �%� �1$"'! % q0%&�)�/�% �('!'  =�%�<'()3�(�&.��� ����53���8�4�0�"�!.$����!�(+& +��% �(+.-+/�%3�4�,'� %+����$�0�&�%�,'�/�()�� �(&�"�2�)�!��=�9:;;�<%�'2�%=�>!�& �?� ��&�"+(��*�@ 2%�:A3��!�)%�%  +�2�)(�=��%/*03�4����" ('&+"@�����$�0�&�%��%('�u"%�'2�%3�@��F)%+��2�)(�&*t1 �% &%"�0�3�����3�5�,%( &�(�$/+��/*�! � $��"�(� $0�&�0�$("�!�  �$�!(��$ ���"=�1%�%��% '"=��$��)$&*�"�"�!��$���%3�4�5�0�$("�!�  �$�!(��$ ���"� �%�,'�/�()�� �(+��+�% %��B�('�C!�)�� � $�+�$��D�1���! $�+�E�! ��*�&%�:�3�8�43�%4�,'& ��!�(+& +� �(���*(����� #� +=�$��,%,�(�%�%,'&� �('�1%�%!���1�(����$/$+/03�4�5�0�$("�!�  �$�!(��$ ���"� �%��$��)$&*�!$�+�%&*%/��!�(!-1��%�,'�/�()�� �((����/*�! � ���(��0%&�$( $"��+=�%!�$( $"��$��%�:�3�8�43�%4�,'& ��!�(+& +� �(���*�&=��%�%)+& �,%,�(�%�%,'&�%,'�/�()�� �(+��+�% %��B�('�C!�)�� � $�+�$��D�1���! $�+�E�! ��*�&���$(�� -



������������� �	
���
������������
�������

���

������������� !"#!�$ #$%�&$��'��()*�'%#+,+�'"�! '##+ !�' �-!.+&+� '�%� (&/������'%0'!�,'.'�&'#1%�'&'2,+"�'�.$&�0$"*�%3�,'.'�&'#1%��&41)'5+�+ '�.1"'#%1�6�57"#$�8#� .���#�%$��9#21&)+ 0��#� !�-!.'#'&�:+ 1�(��0�&#�#$�!�$��;�,&���#$�!�<��#+&*'=������$ %���##�.$&�0$"*�%3�,'.'�&'#1%��&41)'5+�+ 6&�.')*��&�"�0�41)'5+�+ 6&3�'���&�"�0�41)'5+�!"51%1&+�+ 6&�'�%$2.!��&>8#��#(&�#�57"#��?@�AB��������&�"�0�41)'51##�.$&�0$"*�%�$��'�57"#$��!"51%1&+�+"'%�C"%1 0+"*�'#�-1"&'2,+"�#7 #$">%7��$#$#�&$ >&�'�21&)+ 0��#� �)1"51�%15!%�/���� ��� �&41)'51##� #�&�2(&$�4�,&���#$�!� %1"��2�!63� !"#�) +&#� #�&�2(&$�4�,&���#$�!� �# '#$)!'3#�&�2(&$� �"5��$�!����%7�7%3�#�&�2(&$�%$2!�' �D&'#!�%$�!%7"*.�$��#�&�2(&$�%$2!� �"5�&�#�%7��$#$#�&$ >&'�21&)+ 0��#� �'�E1 0�� �"5�&�#��"�41)&'&#'%���� !"#�)1"51�%15!%�F@�AG��'� �"5�&�#�'�%!-! 5�#$�$#�%7.�#>�"'21"�&$2�-'#+&*�'�E'&1��'3�/HBI��+2 !&!��/I�������������J ��K+&!"#�L6���4�������������������������������������������������������������������J ��E!���M�'�'������������21&)+ 0��#� �������������������������������������������������������������������������������������,�)*�>



 
KALOCSA VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA 3 

2. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 

  





 
KALOCSA VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA 4 

3. ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 

  



















































































2016. július 22. 
e-mail: jozsa.gertrud@kalocsa.hu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Józsa Gertrúd 
ügyintéző 
Kalocsai Polgármesteri Hivatal 
Városüzemeltetési csoport 
78/601-304 
 
  
-----eredeti Üzenet----- 
Feladó: Albert Ágnes <agnes.albert@forsterkozpont.hu> 
Elküldött: Csütörtök 2016.07.21 16:14 
Tárgy: Fwd: Kalocsa város településfejlesztési koncepciója (TFK) és településrendezési 
eszközeinek felülvizsgálata 
Csatolmány: Kalocsa.zip 
Címzett: Józsa Gertrúd <jozsa.gertrud@kalocsa.hu>; 
Kedves Józsa Gertrúd! 
Továbbítom a Forster Központ június 6.-i válaszát Kalocsa város megkeresésére, 
üdvözlettel. 
Albert Ágnes 
 
 
 
----- Továbbított üzenet ----- 
Feladó: "Albert Ágnes" <agnes.albert@forsterkozpont.hu> 
Címzett: polgarmester@kalocsa.hu 
Másolatot kap: "jozsa gertrud" <jozsa.gertrud@kalocsa.hu> 
Elküldött üzenetek: Hétfő, 2016. Június 6. 16:02:19 
Tárgy: Kalocsa város településfejlesztési koncepciója (TFK) és településrendezési 
eszközeinek felülvizsgálata 
 
dr. Bálint József polgármester 
6300 Kalocsa, Szent István király út 35. 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
A Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ (Forster 
Központ)nevében megköszönöm a településfejlesztési koncepció (TFK) előkészítéséről 
és a településrendezési eszközök felülvizsgálatáról szóló értesítést (441-22/2016/H. 
Józsa Gertrúd). Munkájukhoz csatoltan továbbítom az örökségvédelmi nyilvántartás 
releváns adatait a település teljes közigazgatási területre vonatkozóan, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) kormányrendelet (Kr.1.) 9. melléklete 



értelmében. Az adatszolgáltatás nem minősül a közigazgatási hatósági eljárás és 
szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. törvény 83. § (1) szerinti 
hatósági bizonyítványnak, az adatok a tárgyi eljárásban használhatók fel, abból 
harmadik fél számára adatot szolgáltatni a kérelmező nem jogosult. Az adatszolgáltatás 
magában foglalja a védett ingatlanok adatait a régészeti örökség és a műemléki érték 
védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 39/2015. (III. 11.) kormányrendelet (Kr.2.) 
29. § (3) bekezdése alapján védett környezetnek tekintett területekkel együtt. A 
kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (Kötv.) 39. § (3) 
bekezdésére tekintettel kérem, hogy a települési dokumentumok értékvédelmi fejezeteit 
az adatszolgáltatásnak megfelelően aktualizálják, és a javaslatokat a Kötv. 85/A. § (1) 
bekezdésében, valamint a Kr.2. 12. mellékletében meghatározott tartalommal 
összeállított, aktualizált örökségvédelmi hatástanulmány megállapításait figyelembe 
véve készítsék elő a véleményezésre. Tájékoztatom, hogy a településfejlesztési 
dokumentumok megalapozó vizsgálatát és a településrendezési eszközök előkészítését 
arra jogosult személy készítheti, a jogosultságot az építésüggyel összefüggő 
szakmagyakorlási tevékenységről szóló 266/2013. (VII.11.) Kormányrendelet mellett a 
Kr.2. szabályozza. A Forster Központ a tárgyi eljárás további szakaszaiban nem 
közreműködik. Az adatszolgáltatás megérkezéséről e-mailemre visszajelzést kérek. 
Üdvözlettel: 
Albert Ágnes 
építész 
 
Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 
1014 Budapest, Táncsics Mihály u. 1. 
Mobil: +36 30/822-88-67 
E-mail: agnes.albert@forsterkozpont.hu 
 
 
 
 
 
 
A tömörített fájl neve: Kalocsa.zip 
A tömörített fájl mérete: 135323 bytes 
4 fájl 
 
               Tulajdonságok     Méret   Módosítási dátum   Metódus     Arány 
-------------------------------------------------------------------------- 
     -A---     10642  03-jún-2016 13:19  Deflated     92,5% 
     -A---     34698  03-jún-2016 13:19  Deflated     95,5% 
     -A---     16855  03-jún-2016 13:19  Deflated     90,4% 
     -A---     76492  03-jún-2016 13:19  Deflated     99,3% 
-------------------------------------------------------------------------- 
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HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM
HATÓSÁGI FŐOSZTÁLY

1135 Budapest, Lehel utca 35-37. • Postacím: 1555 Budapest  Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 • HM 27-933 • Fax: 06 (1) 237-5557 • HM 27-945 

Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hatosagihivatal@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
Nyt. szám: 9661-2/2019/h
Hiv. szám: H/203/2019

Dr. Bálint József 
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Tárgy: Kalocsa Város településrendezési eszközeinek felülvizsgálata - 
teljes eljárás, előzetes tájékoztatási szakadsz - adatszolgáltatás

Tisztelt Polgármester Úr!

Megkeresésükre értesítem, hogy Kalocsa Város teljes közigazgatási területére 
vonatkozó településrendezési eszközök felülvizsgálatával kapcsolatban megküldött előzetes 
tájékoztatási ügydarabokat megvizsgáltattam és ezzel kapcsolatban az alábbi jogszabályon 
alapuló, ágazati követelményeket tartalmazó adatszolgáltatást és állásfoglalást adom:

1. honvédelmi és katonai célú terület övezetének (kiemelt fontosságú honvédelmi 
és honvédelmi terület övezetek) kijelölése1, megjelenítése

Kalocsa Város közigazgatási területén ‒ Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban MATrT.) 19.§ (1) 
bekezdés 13. pont alapján ‒ az országos térségi övezetbe sorolt honvédelmi és katonai célú 
terület övezet található.

Tájékoztatom, hogy Kalocsa Város közigazgatási területén a 3506/36 hrsz-ú ingatlan 
teljes területe honvédelmi és katonai célú terület övezetbe sorolt.

A honvédelemről és a Magyar Honvédségről, valamint a különleges jogrendben 
bevezethető intézkedésekről szóló 2011. évi CXIII. törvény (a továbbiakban: Hvt.) 1. (1) 
szerint „a honvédelem nemzeti ügy", továbbá a Hvt. 42. § (1) szerint a Honvédség 
szervezeteinek elhelyezéséhez, és feladatai ellátásához rendelkezésére bocsátott állami 
tulajdonú, a honvédelemért felelős miniszter által vezetett minisztérium vagyonkezelésében 
lévő ingatlanok elsődleges rendeltetése a honvédelmi feladatok ellátásának biztosítása.

A honvédelmi tárca a fent nevesített ingatlanok hosszú távú, korlátozásmentes, 
honvédelmi célú használatára − a Magyar Honvédség alapfeladatai rendeltetésszerű, 
szakszerű és jogszerű ellátása, Magyarország védelmi képességeit alapvetően meghatározó 
vagy a NATO-tagságból eredő, valamint a nemzetközi szerződéseiben vállalt kötelességeinek 
teljesítése érdekében – továbbra is igényt tart. A fentiekre és a Hvt. 80. § 16) pontra tekintettel 
a katonai ingatlanok korlátozásmentes használatának biztosítása honvédelmi és nemzeti érdek 
is.

1 Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény 2019. március 15-ei hatállyal megszűnt. A 
MATrT. a kiemelt fontosságú honvédelmi és honvédelmi terület övezetek fogalmát nem alkalmazza, hanem 
helyette a honvédelmi és katonai célú terület övezeteket megnevezést alkalmazza. A MATrT. végrehajtási 
rendelete jelenleg kidolgozás alatt van még, ezért az övezeti lehatárolásnál a MATrT. által megszüntetett, de a 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint még (alkalmazott) kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezet és 
honvédelmi terület övezetekre kellene adatot szolgáltatnunk.
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A fentiekre figyelemmel a város településfejlesztési koncepciójának készítésekor, 
valamint a településrendezési eszközeinek a felülvizsgálata, majd a település infrastrukturális 
elemeinek fejlesztése során (különösen a lakóövezetei, idegenforgalmi és nagy tömegeket 
vonzó fejlesztések vonatkozásában) külön figyelmet indokolt fordítani azon elemekre, 
projektekre, amelyek fejlesztése a katonai objektumok környezetében, illetve azok 
védőterületén belül történnek.

Az MATrT. 32. § szerint a Honvédelmi és katonai célú terület övezetet a 
településrendezési eszközökben minden területfelhasználási kategóriában beépítésre 
szánt, vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 
célra szolgáló terület területfelhasználási egységbe, vagy erdők övezete általi (és nem 
zárt bekerített katonai objektum) érintettség esetén honvédelmi célú erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell sorolni.

A honvédelmi és katonai célú területek határát (mint a település szerkezetét 
meghatározó, védelemmel és korlátozással érintett területek határát) a 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 6. sz. mellékletében meghatározottak alapján, településszerkezeti terven 
és a szabályozási terven szabadon választott de egyértelműen beazonosítható kontúrral 
kell jelölni.

A településrendezési eszközökben kijelölt és lehatárolt honvédelmi és katonai célú 
terület övezetébe sorolt terület kijelölésének módosítása csak a honvédelemért felelős 
miniszter hozzájárulásával lehetséges.

2. Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) különleges honvédelmi, katonai és 
nemzetbiztonsági területekre vonatkozó szabályozásának felülvizsgálata

A Helyi Építési Szabályzat felülvizsgálatánál az alábbi jogszabályon alapuló 
előírásokat kérem figyelembe venni:

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. rendelet (OTÉK) 24. § (1) bekezdés szerint a különleges honvédelmi, katonai és 
nemzetbiztonsági területen elhelyezhető építmények rendeltetésük miatt jelentős hatást 
gyakorolnak a környezetükre, vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet 
igényelnek, ezért a különleges honvédelmi terület beépítési előírásait és a terület honvédelmi 
funkcióját, célját a helyi építési szabályzatban minden esetben meg kell határozni.

Az OTÉK 32. § (2) bekezdés szerint, honvédelmi és katonai, valamint 
nemzetbiztonsági építmények valamennyi építési övezetben, illetve övezetben – a telek 
megengedett beépített területére és beépítési magasságára a rendeletben, továbbá a helyi 
építési szabályzatban meghatározott előírásokra tekintet nélkül – elhelyezhetők, továbbá az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.). 20. § (7) 
e) pontja szerint a honvédelmi és kiemelt fontosságú honvédelmi területre építési tilalom, 
korlátozás nem jelölhető ki.

Kérem továbbá, hogy a HÉSZ-ben az OTÉK szerint beépítésre nem szánt honvédelmi 
rendeltetésű területeket az alábbiak szerint definiálni szíveskedjenek:

„beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 
terület: a honvédelmi feladatok ellátására és a honvédelmi, katonai és 
nemzetbiztonsági létesítmények elhelyezésére szolgáló terület.
honvédelmi erdő: Honvédelmi feladatok ellátását szolgáló védelmi funkciójú 
erdőterület.”

Figyelemmel arra, hogy a beépítésre szánt különleges honvédelmi (K-Hon), és 
beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület (K-Hv) honvédelmi, katonai 
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rendeltetésű építmények elhelyezésére szolgál a terület honvédelmi használatát 
korlátozó (például építési helykijelölést, meglévő épületbontási kötelezettséget előíró, 
kötelező fásítást vagy beültetést elrendelő, utak használatának korlátozását előirányzó, 
eredményező, stb.) rendelkezéseket, a honvédelmi rendeltetésű területre vonatkozóan 
mellőzni szíveskedjenek.

Tisztelt Polgármester Úr!
Tájékoztatom, hogy csak olyan településrendezési eszközöket áll módomban 

támogatni, amely a fentiekben jelzett, a Magyar Honvédség alaprendeltetésből adódó feladatai 
végrehajtása szempontjából fontos objektumok működőképességének folyamatos, 
korlátozásmentes fenntartásának és fejlesztésének lehetőségét – az objektumok funkciójának 
megfelelően – hosszútávon biztosítják.

Kérem, hogy a honvédelmi érdekeket a településrendezési eszközökben 
adatszolgáltatásom alapján megjeleníteni szíveskedjenek.

Nyilatkozom, hogy a további véleményezési eljárásban részt kívánok venni, és 
kérem, hogy a véleményezési dokumentációt elektronikus úton részemre megküldeni 
szíveskedjenek.

Tekintettel arra, hogy a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a 
településrendezési tervek készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek 
területi érintettségével kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek 
köréről és az eljárás részletes szabályairól szóló 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 5. § (5) 
bekezdés alapján a kiemelt fontosságú honvédelmi területre adatszolgáltatást postai úton, 
papír alapon kell az adatszolgáltatást kérő részére megküldeni, az Ön által kért digitális 
(lehetőleg DWG alapú) adatszolgáltatást nem áll módomban a rendelkezésükre bocsájtani.

Jelen állásfoglalást, mint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. 
mellékletének 20. pontjában megjelölt államigazgatási szerv adtam ki, figyelemmel az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (2) m) pontjára.

 Tájékoztatom, hogy jelen állásfoglalásom, nem helyettesíti a 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjában nevesített katonai légügyi hatóság 
állásfoglalását.

Budapest, 2019. augusztus 1.

P.H.
Tisztelettel:

Dr. Benkő Tibor
Magyarország honvédelmi minisztere

nevében és megbízásából

Bucsánszky Zoltán alezredes
mb. osztályvezető

Készült: 2 példányban
Egy példány: 3 lap
Ügyintéző (tel/fax): Jakabné Papp Anita őrnagy (tel.:+36 (1) 414-1111/22-679; HM 022-22-679; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapják: 1. sz. pld.: Címzett

2. sz. pld.: Irattár
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5. FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

  



FELJEGYZÉS 

Kalocsa város településrendezési eszközeinek felülvizsgálata tárgyú tervezési munka megalapozó 
vizsgálat és alátámasztó munkarészek tartalmi követelményeiről. 

 

Alulírott Marton Tibor, Kalocsa Város Főépítésze a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése, 3/C.§-a, valamint 
11.§ (6) bekezdése előírásainak megfelelően, a tárgyi munka keretében a Megalapozó vizsgálat, valamint 
az Alátámasztó munkarészek tekintetében az alábbi tartalmi részletezettséget írom elő: 

 

1.) Kalocsa Város Településfejlesztési Koncepciójához 2016 decemberében készült MEGALAPOZÓ 
VIZSGÁLATOT Kalocsa Város Településrendezési Eszközeinek felülvizsgálatához változatlan 
tartalommal elfogadom. Egyéb, esetlegesen szükséges mértékű kiegészítést kizárólag az 
Alátámasztó munkarészen belül kérem szerepeltetni. 

2.) Az ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEKET az alábbi táblázatban szereplő jelölések szerint, kizárólag az 
alászínezés nélküli fejezetek tekintetében tartom szükségesnek kidolgozni. 

 

3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 

AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
  A B C D E 

1.   Településszerkezeti terv Helyi építési szabályzat 

2.   szöveges rajzi szöveges rajzi 

3. 1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
(a településrendezési javaslatok és a táji, természeti, 
környezeti, épített örökségi, közlekedési és közmű elemek, 
javaslatok egymásra hatásának bemutatása szöveges és 
rajzi formában) 

        

4. 1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
(a javasolt településszerkezet és a területfelhasználási 
rendszer bemutatása, szerkezetalkotó elemek és értékek 
ismertetése) 

        

5. 1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási 
rendszer 

igen igen nem nem 

6. 1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 
(lakóterületek, üdülőterületek, vegyes területek, gazdasági 
területek, intézményi területek, különleges területek) 

igen igen nem nem 

7. 1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek 
(közlekedési területek, zöldterületek, erdőterületek, 
mezőgazdasági területek, vízgazdálkodási területek, 
természetközeli területek, különleges területek) 

igen igen nem nem 

8. 1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló 
elemek 
– szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek, 
– szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb nyomvonalas 
elemek, 
– szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek, vízfolyások. 

igen igen nem nem 



  A B C D E 

1.   Településszerkezeti terv Helyi építési szabályzat 

2.   szöveges rajzi szöveges rajzi 

9. 1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 
– védőtávolságok, 
– táj és természetvédelmi elemek, területek, 
– kulturális örökségvédelmi elemek, 
– egyéb védelmi és korlátozó elemek. 

igen igen nem nem 

10. 1.2.A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 
ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 

        

11. 1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 
(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti 
változások pontokba szedve, lehatárolva az adott változás 
bemutatása) 
– a terület a hatályos településszerkezeti tervben. 
– a javasolt módosítás és indoklása. 

igen igen nem nem 

12. 1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési 
tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 

igen igen nem nem 

13. 1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési 
koncepcióval való összhangjának bemutatása 
(a településrendezési javaslatok összhangja a 
koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és célokkal) 

igen nem nem nem 

14. 2. SZAKÁGI JAVASLATOK         

15. 2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK         

16. 2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata igen nem igen nem 

17. 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok igen igen igen igen 

18. 2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok igen igen igen igen 

19. 2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása igen nem nem nem 

20. 2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 
(zöldterületek, intézményi és lakókertek, erdő és 
mezőgazdasági területek, vonalas zöldfelületi elemek, 
történeti kert) 

        

21. 2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési 
javaslatai 

igen igen igen igen 

22. 2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása igen igen igen igen 

23. 2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére 
vonatkozó javaslatok 

igen igen igen igen 

24. 3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
(a település közlekedési javaslatainak ismertetése, 
hálózatok, csomópontok, keresztmetszetek, a magasabb 
rendű szakági úthálózati elemek integrálása, 
területbiztosítás) 

        

25. 3.1. Közúti hálózati kapcsolatok igen igen igen igen 

26. 3.2. Főbb közlekedési csomópontok igen igen nem nem 

27. 3.3. Belső úthálózat 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 

igen igen igen igen 

28. 3.4. Közösségi közlekedés 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

igen igen nem nem 



  A B C D E 

1.   Településszerkezeti terv Helyi építési szabályzat 

2.   szöveges rajzi szöveges rajzi 

29. 3.5. Kerékpáros közlekedés igen igen igen igen 

30. 3.6. Főbb gyalogos közlekedés igen igen igen igen 

31. 3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás nem nem igen igen 

32. 4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 
(a település közműhálózati javaslatainak ismertetése) 

        

33. 4.1. Viziközművek 
(vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz-elvezetés) 

igen igen igen igen 

34. 4.2. Energiaellátás 
(villamos energia, gázenergia, távhő, megújuló 
erőforrások, egyéb) 

igen igen igen igen 

35. 4.3. Hírközlés 
(távközlés, műsorszórás, adatátvitel) 

igen igen igen igen 

36. 4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, 
környezettudatos energiagazdálkodás, egyedi 
közműpótlók 

igen igen igen nem 

37. 5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi 
összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti 
hatások, környezeti feltételek a föld, felszíni és felszín 
alatti vizek, levegőtisztaság-védelem, zaj- és 
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozásában) 

igen nem igen nem 

38. 6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ 
ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
(a településrendezési javaslatok összhangja a hatályos 
településszerkezeti tervben rögzített elhatározásokkal, 
területek aktiválása, ütemezése) 

nem nem igen igen 

39. 7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok 
összefüggései, a szabályozás alapelve, a változtatási 
szándékok javaslata, a szabályozás eszközeinek 
összefoglalása) 

nem nem igen nem 

40. 8. BEÉPÍTÉSI TERV 
(a 7. melléklet szerint) 

nem nem nem igen 

41. 8. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
(környezeti vizsgálati kötelezettség esetén) 

külön 
jogszabály 

szerint 

külön 
jogszabály 

szerint 

külön 
jogszabály 

szerint 

külön 
jogszabály 

szerint 
szürke alászínezés =  A jogszabály rendelkezései alapján kidolgozásra nem kerülő elemek. 
kihúzott és zöld alászínezés =  Főépítészi állásfoglalás alapján, a TRE-felülvizsgálat keretében kidolgozásra nem 

kért elemek. 
 
Kalocsa, 2019. május 20. 
 

…………………………………………. 
Marton Tibor s.k. 

Kalocsa Város Főépítésze 
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6. DÖNTÉS VÉLEMÉNYEZÉSRE BOCSÁTÁSRÓL 
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7. KÖZBENSŐ VÉLEMÉNYEK 
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7.1. ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK VÉLEMÉNYEI 
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7.2. ÖNKORMÁNYZATOK ÉS PARTNEREK VÉLEMÉNYEI 

  































2019. 11. 28. Gmail - Fwd: Kalocsa 10298 és 10297 hrsz.

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=62ecc779d3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1651446908506591184&simpl=msg-f%3A1651446… 1/1

Adrienn Márkus <markus.adrienn91@gmail.com>

Fwd: Kalocsa 10298 és 10297 hrsz.
1 üzenet

Marton Tibor <martonti@epiteszmuhely.hu> 2019. november 28. 13:01
Címzett: Paksi Szilvi <szilvia.paksi@vatikft.hu>, Adrienn Márkus <markus.adrienn91@gmail.com>, Boromisza Viktor
<varos@kalocsa.hu>, Józsa Gertrúd <jozsa.gertrud@kalocsa.hu>

-------- Forwarded Message --------
Subject:Kalocsa 10298 és 10297 hrsz.

Date:Thu, 28 Nov 2019 11:33:50 +0100
From:Csaba Csorba <csabank67@gmail.com>

To:martonti@epiteszmuhely.hu

Üdvözlöm!

Az előzetes megbeszélésünkre hivatkozva kifogással szeretnék élni az új városrendezési tervben szereplő
változtatás miatt, amely a 10298 és 10297 hrsz-ra vonatkozik. Kérem visszamódosítani az eredeti GKSZ besorolásra,
mert a gazdasági tevékenység mellett lakáscélú ingatlant is építeni szeretnék. 

Köszönettel: Csorba Csaba

-- 
Ezen uzenet virusellenorzesen esett at, es virusmentesnek bizonyult. 
MailScanner - Email Virus Scanner

Mentes a vírusoktól. www.avg.com

mailto:csabank67@gmail.com
mailto:martonti@epiteszmuhely.hu
http://www.mailscanner.info/
http://www.avg.com/email-signature?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=emailclient
http://www.avg.com/email-signature?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=emailclient


Kalocsa Város Polgármesteri Hivatal 

Marton Tibor városi főépítész részére 

 

Tárgy: Rendezési terv észrevételek 

Tisztelt Főépítész úr! 

 

Honlapon található véleményezési tervdokumentációra az alábbi észrevételem van: 

Ingatlanom a Híd utca 7 . Hrsz.:83  szám alatti épület, mely a Vajas parttal is határos a Ecetgyár utca 

sarkán. 

A korábbi – érvényben lévő - rendezési terv kapcsán már személyesen is egyeztettünk arról a 

rendezési terven szereplő elképzelésről, ami elvett az ingatlanunkból a part felől 3-4 m szélességet a 

szomszédos ingatlanokkal együtt egészen a Mátyás király utcai hídig, ami pedig gyalogos hídként 

szerepelt a szabályozásban. 

A jelenlegi véleményezési tervdokumentáció – a csatolt kép szerint- számomra értelmezhetelen az 

ábrázolást illetően. Ugyan közterületi szabályozása utaló jelek nem találhatók rajta, de a víz a 

telekhatárig ér, a vízpart jelölés már a telken és az épületek megy keresztül. A gyalogút a vízben van, 

és egy halványsárga sraffozás a nem szerkezeti jelentőségű közlekedési terület is a telkeken belül az 

épületen fut végig. 

 

Remélem ez csak egy rajztechnikai hiba,  és az a szándéka a rendezési tervnek, hogy a jelenlegi 

telekhatárok módosítását nem tervezik, a parti rész szélesítése miatt. 

Ha nem így van, akkor ez a terv hiányos, és félrevezető. 



Erről szeretnék tájékoztatást kapni, főként mivel korábban minden érintett tulajdonostárssal együtt 

írásban is benyújtottuk ezzel kapcsolatban az álláspontunkat és ígéretet kaptunk arra, tájékoztatni 

fognak bennünket a tervekről, ha kialakul. Ez  sajnos  nem történt meg, csak a nyilvános 

kifüggesztésről értesülünk a tervekről. 

 

Válaszát előre is köszönöm. 

 

Tisztelettel: 

 

Erdélyi Emese 

tulajdonos 



2019. 12. 10. Gmail - Kalocsa észrevétel

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=6b2f089219&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1652076041013724006&simpl=msg-f%3A1652076… 1/1

Szilvia Paksi <paksiszilvia001@gmail.com>

Kalocsa észrevétel
1 üzenet

Marton Tibor <martonti@epiteszmuhely.hu> 2019. december 5. 11:41
Címzett: Paksi Szilvi <szilvia.paksi@vatikft.hu>, Adrienn Márkus <markus.adrienn91@gmail.com>, Boromisza Viktor
<varos@kalocsa.hu>, Józsa Gertrúd <jozsa.gertrud@kalocsa.hu>

Sziasztok !

A Kalocsa tervezett HÉSZ 16§ 6(b) pont szerint   
(6)  Oldalhatáron álló beépítés esetén   
b)  az oldalkerttel szemközti telekhatártól 1 métert eltartva 
kell elhelyezni. 

Ez nem szerencsés megfogalmazás, mert eszerint nem lehet 1,5 vagy 2m, csak 1m. Azt kellene beleírni, hogy vagy
telekhatáron vagy minimum 1m-re attól.

Üdv
Tibor



2019. 11. 29. Gmail - TRT Vajas part

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=62ecc779d3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1651523649153858463&simpl=msg-f%3A1651523… 1/1

Adrienn Márkus <markus.adrienn91@gmail.com>

TRT Vajas part
1 üzenet

Marton Tibor <martonti@epiteszmuhely.hu> 2019. november 29. 9:21
Címzett: Paksi Szilvi <szilvia.paksi@vatikft.hu>, Adrienn Márkus <markus.adrienn91@gmail.com>, Boromisza Viktor
<varos@kalocsa.hu>, Boromisza Viktor <boromisza.viktor@kalocsa.hu>, Józsa Gertrúd <jozsa.gertrud@kalocsa.hu>

Kedves Címzettek !

A tegnapi napon egy meglehetősen paprikás hangulatú egyeztetés volt a Vajas parti területtel kapcsolatban, melyen
jelen volt a Tóth Úr és a fia (?) valamint a vendéglő tulajdonosa is.

A szabályozási vonalat el kellene hagynunk, márcsak azért is mert úgy került fel a honlapra véleményezésre, hogy
nem volt rajta. Ezt ők is letöltötték és szóvá tették. Ezt jelezte az Erdélyi Emese is (Híd u. 7. hrsz: 83).

Azt gondolom nem jelent igazán problémát a szabályozási vonal levétele, mert az övezetet mindenképpen Vt-ben
tartjuk. Ezt egyértelműsítettem is feléjük és abban egyetértés is volt közöttünk, hogy nem itt a helye az iparterületnek.
Ha megjelenik egy befektető, esetleg lehetőség lesz valamilyen pályázati forrásból a terület fejlesztése, tudjuk úgy
irányítani, hogy élhető Vajas part jöjjön létre.

Üdvözlettel
Tibor





2019. 12. 10. Gmail - FW: Állattartási építményekről

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=6b2f089219&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1649978681468729660&simpl=msg-f%3A1649978… 1/2

Szilvia Paksi <paksiszilvia001@gmail.com>

FW: Állattartási építményekről
1 üzenet

Józsa Gertrúd <jozsa.gertrud@kalocsa.hu> 2019. november 12. 8:04
Címzett: Márkus Adrienn <adrienn.markus@vatikft.hu>, Paksi Szilvia <szilvia.paksi@vatikft.hu>
Másolatot kap: Marton Tibor <martonti@epiteszmuhely.hu>, Boromisza Viktor <boromisza.viktor@kalocsa.hu>

Kedves Szilvi!

 

Megérkezett az első lakossági vélemény a RT véleményezése kapcsán, melyet ezúton továbbítok.

 

Üdv:

 

Józsa Gertrúd

Városüzemeltetési csoportvezető

Városüzemeltetési és Fejlesztési Osztály

Kalocsai Polgármesteri Hivatal

6300 Kalocsa, Szent István kir.u.35.

06/78/601-304

 

 

-----eredeti Üzenet-----
Feladó: Boromisza Viktor <boromisza.viktor@kalocsa.hu>
Elküldött: Hétfő 2019.11.11 16:18
Tárgy: FW: Állattartási építményekről
Címzett: Józsa Gertrúd <jozsa.gertrud@kalocsa.hu>; Marton Tibor <martonti@epiteszmuhely.hu>; 

 

-----eredeti Üzenet-----
Feladó: Dr. Kiss Csaba <kiss.csaba@kalocsa.hu>
Elküldött: Hétfő 2019.11.11 11:05
Tárgy: FW: Állattartási építményekről
Címzett: Boromisza Viktor <boromisza.viktor@kalocsa.hu>; 

 

-----eredeti Üzenet-----
Feladó: Andrea Kardosné Berta <kardosandi72@gmail.com>
Elküldött: Péntek 2019.11.08 20:46
Tárgy: Állattartási építményekről
Címzett: Dr. Kiss Csaba <kiss.csaba@kalocsa.hu>; 
Tisztelt Jegyző úr !
Megtaláltam a honlapjukon az állattartási építmények telepítési távolság tervezetét.
Telefonon már beszéltünk a témáról és emlitette hogy írjam meg észrevételemet.
 
        - Első dolog amit észrevettem a táblázat " B " oszlopa állatok száma/db/.

mailto:boromisza.viktor@kalocsa.hu
mailto:jozsa.gertrud@kalocsa.hu
mailto:martonti@epiteszmuhely.hu
mailto:kiss.csaba@kalocsa.hu
mailto:boromisza.viktor@kalocsa.hu
mailto:kardosandi72@gmail.com
mailto:kiss.csaba@kalocsa.hu


2019. 12. 10. Gmail - FW: Állattartási építményekről

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=6b2f089219&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1649978681468729660&simpl=msg-f%3A1649978… 2/2

Az állattartási törvény nem ad lehetőséget az önkormányzatoknak a mezőgazdasági
haszonállatok darabszámának korlátozására,igy ebben az esetben sem korlátozhatja,vagy
szabályozhatja az egyedek darab számát.
Erre az állatvédelmi törvény ad ja meg a választ,mely előírja az egyedek tartási hely
igényét,állatfajtánként.
Egyébként az állattartási, és állatvédelmi törvényt együtt kell alkalmazni.
 
      - A következő amit hibásnak találtam a táblázat kiegészítő a) pontja .
Kalocsa közigazgatási területén túlnyomó részben 750 -800 m2 alapterületű 15-16 m
szélességű ingatlanok találhatóak.
Ha ezeknél a telkeknél figyelembe vesszük a telekhatároktól  betartandó 6-6 méter
védőtávolságot,és még az utca fronti ( telekmélység felét ) akkor már nem marad a
mezőgazdasági haszonállatok szabályos tartásához elegendő terület,és ebben az
esetben még a legminimálisabb állat létszámmal sem gazdálkodhatnak a telek
tulajdonosok.
 
  - A táblázat kiegészítő c) pontja szintén ilyen hibát rejt azoknál az ingatlanoknál melyek 2
utcai fronttal rendelkeznek,mivel ebben az esetben mindkét oldalról a telek feléig,vagyis
az egész telken nem lehet állattartó építményt elhelyezni.
 
Szeretném felhívni a jegyző úr figyelmét hogy az első észrevételem  ( a darabszám
megjelölés ) véleményem szerint jogszabály sértő,mert a  magasabb szintű állattartási
törvénnyel ellentétes .
 
Továbbá a táblázat kiegészítő a, és c pontja ellehetetleníti a mezőgazdasági haszonállat
tartást  mely jogszabálysértő,szintén ellentétes a magasabb szintű állattartási törvénnyel.
 
Én csak a megoldásban szeretnék segíteni ,tudnám javasolni a darabszám mellőzését ,
mivel az állatvédelmi törvény a mozgási terület meghatározásával sokkal szigorúban
szabályoz .
 
A kiegészítő táblázat ( a ) pontjánál ha megmaradna a kiegészítő táblázat ( b ) pontjának a
3 m távolsága,ebben az esetben az egyéb védőtávolságok betartásával is komoly
problémákkal szembesülnének az állattartók a kisméretű ingatlanok miatt ,ahol megint
csak az állatvédelmi törvény szigorúbb előírásai miatt csökkenne az egyedek darabszáma
, így a szomszédok közti vitalehetőség is.
 
A táblázat kiegészítő ( c ) pontjánál viszont elfogatható lenne ,és nem lenne
jogszabálysértő ha méterben lenne a meghatározás ,pl : 10 m,vagy 15 m .
 
Kérném a jegyző urat az adott problémás pontokat a képviselő testülettel szíveskedjenek
átbeszélni ,és módosítani , a hatályos jogszabályok betartásával.
Köszönettel !
   Kardos János Tibor
 
 



  
 

 

 

 
 

Kalocsa Város Építésügyi Hatóság 

6300 Kalocsa, Szent István út 35. 

 

Tárgy: település rendezési terv kérelem 

 

Tisztelt Hölgyem/Uram! 

Társaságunk, a Szávai és Társa Kft  tulajdonában van a  Kalocsa, HRSZ 10094  helyrajzi 

számú Kék Duna Vendégház, és a  0706 helyrajzi számú  Kék Duna Vendéglő.  Értesüléseink 

szerint az új település rendezési terv alapján ezen két helyrajzi számú terület” hétvégi házas 

terület” minősítést fog kapni. A rendelet szerint ezen a területen közösségi szórakoztató épület 

nem helyezhető el. Jelen pillanatban a két területen érvényes működési engedéllyel, 

rendezvényeket is tartunk. Szeretnénk kérni, hogy ezt az új besorolást (hétvégi házas terület) a 

két ingatlanra ne alkalmazzák. 

Szomszédos ingatlanokon lakóépület nincs, közelünkben a zenés rendezvények nem zavarnak 

senkit. 

 

Pozitív elbírálásukban bízva maradok tisztelettel: 

 

 

Kalocsa, 2019. november 25. 

Titrzdnjg f 

gcfhcgfhdc 

 

Szávai Zsolt 

ügyvezető 

Szávai és Társa Kft 

 

 

 

























Tóth lldikó
6300 Kalocsa, Ecetgyár u. 36.
ildikoi l les@freemai l.hu

Dr. Kiss Csaba
.Iegyző
Kalocsai Polgármesteri Hivatal
6300 Kalocsa, Szent István király út 35.

Tárgy: Észrevétel a Rendezési tervhez kapcsolódóan

Tisztelt Dr. Kiss Csaba!

A tervezett településrendezési tervhez kapcsolódóan szeretnék észrevételt tenni. 2017. június
30-án levelet ktildtem a Városüzemeltetési és Fejlesztési Osáálynak" melyben jeleztem, hogy
a3834154. helyrajzi számú megszüntetendő gyalogút ingatlanunk melletti területét szeretnénk
megvásárolni. Jeleáem, hogy a házunk (3834143) ablakai, melyek a gyalogútra néznek,
nagyméretűek, vaiamint ajtónk is van a gyalogútra. így oldalhatárra nem kerülhet az
ingatlanunk.

4\33

Lk_3.44.33

4

A290-4612017lH iktatószámú levélben arról tájékoztatíak. hogy a gyalogút a mi ingatlanunkba
keriil beolvasztásra. Kétszer beszéltem Marton Tibor foépítész úrral, aki mindezt megerősítette.
Ennek ellenére most, hogy megtekintettem a rendezési tervet. a^tapasztaltam, hogy a levélben
leírtaknak és a főépítész által mondottaknak pont az ellenkezője valósulna meg, vagyis a
szomszédos telek (3834144) oldalhatárán lenne megszüntetve a gyalogút.

Kérném. hogy a 2017 -ben leírtak szerint járjanak el az ügyben, és a mi ingatlanunk felőli részén
szüntessék meg a gyalogutat, így nekünk legyen lehetőségünk megvásárolni a megszüntetendő
gyalogút ingatlanunk melletti részét.

Köszönettel: 'ii{.t t( ,;,, , -
Tóth lldikó

Kalocsa. 2019.11.25.

Melléklet: 290-46l2017/H iktatószámú levél
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i{A.LGC§AI POLGÁR.MESTERI HIVATAL
\,,ÁRosüzEN,{FI-T ETÉ s i És l rri-e szr É st oszrÁry

63C0 Kaioc_sa, Szent Istvárr király út 35.
Te].: -36-78-601-300; e-mail: raros@kalocsa.hu

Iktatószám : 290-46,12a1? .lH.
Ügyintéző: Józsa Gertrúci
Tel: 06-78/601-304
e-rnaii : j ozsa. gertrud@kaiocsa.hu

Tárgv: Tájékaztatás megkiildése
szabályozásról a Kaiocsa, Ecetgyár
ingatlan kapcsán,

Tóth lldikó
Kalocsa
Ecetgyár u,36.
6300

Tiszteit Cim!

a Rendezési Ten i
utca 3834154, hrsz-ú

Hivatkozással 2017.június 30-án megkiildött ]evelére a Kaiocsa, Ecetgyár utca 3834l54.hrsz-ú
in gat1 an R endezési Tervi Szab ály ozása kapcs án az alábbiakról táj ékoztatom :
Tárgyi ingatlan köziekedési céiú közterületi jeilege megszűnt Kalocsa Város Helyi Építési
Szabá\zatáről. vaiamint Szabá11,ozási Ten ének jór,áhagyásáról szóió módosított
2212004.(X,20.) önkormányzati rendelete, He1l,i Építési Szabállzata, és Szabályozási Terve
alapján.

Az ingatlan kikenilt az önkormányzati forgalomképtelen törzsvagyon köréből. igl,,
értékesíthetóvé r,ált,
A nódosított Szabál1,,ozási Ten, javaslatot tafialmaz an-a, h'ogy a megszüntetendő gyalogút
teljes területe a szornszédos 3834144,, valamint a 3834153. he}lrrajzi számú ingatlanokhoz
kerülhet csatolásra.

Az Ön kérelmét megvizsgálva, a kialakult hellzetet figyelembe l,éve, a műszaki n,vilvántartás
adatai és a helyszíni bejárás alapján megállapítást nyert, hogy a jelenlegi szabályozás
módosítása szükséges.

Az Önök 3834143.hrsz-ú, valamint a Jókai utcában 1él,ő 3834/55. hrsz-ú ingatlanain megépült
lakóépületek nllásméretei meghaladják az építéshatósági szabályokban meghatározottakat.
így oldalhatána ezen oknál fogva nem kerülhetnek.

Jelenleg folyamatban van Kalocsa Város Rendezési Tervének te§eskörű felülvizsgáiata,
ennek keretében a Szabályozási Ten,módosításra kerül.

A tenÖen a módosítás oly módon tbg megjelenni, hogy a 3834145. hrsz-ú ingatlan az Önök
illetve a3834155. hrsz-ú rngatlan területébe kenilhessen beolvasztásra, így a Rendezési Ten,
2018,évi elfogadása után lehetőségük nyíiik az irrgatlanrész rnegvásárlására.

Amennyiben tárgyban tor,ábbi kérdés, észrevétel nerül fel, készséggel áilunk
rendelkezésükre.

Kalocsa, 2017.júiius i3.

Boromisza viktor
Városüzeneltetési és Fejlesztési Osztály

osztályvezető

Tisztelettel:

§
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8. EGYEZTETŐ TÁRGYALÁS JEGYZŐKÖNYVE 



JEGYZŐKÖNYV 

 

Készült: 

2020. február 18-án Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal hivatali helyiségében (6000 Kecskemét, 
Deák Ferenc tér 3.) 

Tárgy:  

Kalocsa Város Településrendezési Eszközeinek felülvizsgálata egyeztető tárgyalás 

Jelen vannak: 

A jelenléti ív szerint 

 

Az egyeztető tárgyalás keretében bemutatásra kerültek a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész BK/TH/6048-2/2019. iktatószámú levelében 
szereplő közbenső véleményekre adott tervezői válaszok.  

Az egyeztetés során az állami főépítészi vélemények és a tervezői válaszok összecsiszolásra 
kerültek. A Szabó Anita Állami Főépítész részéről elhangzott észrevételek alapján véglegesített 
tervezői válaszok jelen jegyzőkönyv mellékletét képezik. 
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ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSSZEL TARTOTT EGYEZTETŐ TÁRGYALÁST KÖVETŐEN VÉGLEGESÍTETT TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
KALOCSA VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÁLLAMI 
FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ BÁCS-KISKUN MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ÉSZREVÉTELEIRE 
 
BÁCS-KISKUN MEGYEI KORMÁNYHIVATAL 
KORMÁNYMEGBÍZOTTI KABINET 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ 
IKTATÓSZÁM: BK/TH/6048-2/2019. 
 
észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
Általános észrevételek: 
1. Az Ország Szerkezeti Tervének a település 
közigazgatási területét érintő valamennyi elemét 
vizsgálni és a tervlapokon az ott megjelölt 
megnevezéssel feltüntetni szükséges (pl. országos 
jelentőségű csatorna (meglévő) stb.). 

- A Településszerkezeti tervlapon a lenti elemekhez, 
a zárójelben szereplő kiegészítések feltűntetésre 
kerülnek: 
• 400 kV-os villamosenergia vezeték (400 kV-os 
átviteli hálózati távvezeték – meglévő),  
• Földgázvezeték (földgázszállító vezeték – 
meglévő),  
• Meszesi töltés (elsőrendű árvízvédelmi fővonal – 
meglévő),  
• Vajas-csatorna (országos jelentőségű csatorna – 
meglévő),  

2. A megyei területrendezési terv térségi szerkezeti 
tervének a település közigazgatási területét érintő 
térségi elemeit vizsgálni és a tervlapokon az ott 
megjelölt megnevezéssel feltüntetni szükséges (pl. 
térségi kerékpárút-hálózat eleme, mellékút, térségi 
belvíz- és öntözőcsatorna, térségi jelentőségű 
logisztikai központ stb.). 

- Bács-Kiskun megye hatályos területrendezési 
tervén szereplő térségi elemei, az ott megjelölt 
megnevezéssel, az alábbiak szerint feltűntetésre 
kerülnek: 
• Kikötő 
• Logisztikai központ 
• Repülőtér 
• Térségi szénhidrogén szállítóvezeték 
• Vasúti mellékvonal 

3. A demográfiai adatok nem támasztják alá az 
olyan mértékű lakóterületi bővítést, mely a 
tervlapokon szerepel, ezért az Étv. 7.§ (3) e) 
pontját figyelembe véve azok felülvizsgálandók.  
 
 
 
 
 
 
A megmaradó fejlesztési területeken a 
közlekedési- és közmű területek kiszabályozásához 
tartozó mintakeresztszelvényeket a helyi építési 
szabályzat függelékében szükséges szerepeltetni. 

- Kalocsa jövőbeni helyzetét a Paks II. fejlesztés és a 
tervezett új Duna-híd megépítése kedvező irányba 
befolyásolja. E tényezőkre alapoz a lakóterületi 
telekkínálat biztosítását célzó településszerkezeti 
besorolás. /Fenti megállapítások az Alátámasztó 
munkarészbe is beemelésre kerülnek./ 
Tervezett lakóterületként – a közterületi 
szabályozás elvetésén kívüli sávszerű 
változtatásokon kívül – a telekcsoport-újraosztással 
érintett területeket azonosítjuk be. 
 
- A szükséges mintakeresztszelvényeket – a HÉSZ 
függelékeként szerepeltetve – pótoljuk. 

4. A dokumentáció hiányos az Országos Gyümölcs 
Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területek 
tekintetében. Tájékoztatjuk, hogy a BK/TH/1676-
33/2019. ügyiratszámú levelünkben foglaltak 
alapján záró szakmai véleményünk kiadásának 
feltétele ezen hiányosság pótlása. 

- A térségi megfeleltetés kapcsán az Országos 
Gyümölcs Termőhely Kataszter áttekintésre került 
(Forrás: https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-
noveny). 
- Az érintett helyrajzi szám mindegyike (034/1, 
0591/4/01, 0591/4/02) „Országos Gyümölcs 
Termőhely Kataszter II. osztályú területtel érintett 
ingatlan”-megnevezéssel a Településszerkezeti és a 
Szabályozási Tervlapokon feltűntetésre kerül. 

5. A dokumentáció szerint az ökológiai hálózat 
alövezeteinek lehatárolása a Kiskunsági Nemzeti 

- A törvény új beépítésre szánt terület kijelölését 
tiltja (Trtv. 25. § (2) bekezdés, 26. § (2) bekezdés). 

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny
https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny


MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK – 2020. FEBRUÁR 18. 
 

észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
Park adatszolgáltatása alapján készült. Az ökológiai 
hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosója több helyen átfedésben van 
beépítésre szánt területekkel, így a Magyarország 
és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: OTrT) 25.§ (1) bekezdése nem 
teljesül. Ennek megfelelően szükséges 
felülvizsgálni a beépítésre szánt területeket vagy az 
országos övezetek lehatárolását. 

Új beépítésre szánt terület sem az ökológiai 
hálózat magterületének övezetén, sem az ökológiai 
hálózat ökológiai folyosójának övezetében nem 
került kijelölésre, így a törvényi előírások 
teljesülnek. 

6. Az Eljr. 10.§ (1) bekezdése alapján kérjük 
valamennyi országos és megyei övezet – a 
könnyebb alkalmazhatóság érdekében – felülettel 
történő feltüntetését a terv lapokon. 

- A településszerkezeti terv mellékleteként a 
védelemmel és korlátozással érintett területek 
valamennyi Kalocsa területét érintő országos- és 
megyei övezettel kiegészítésre kerülnek. 

7. Az Eljr. 9.§ (4) és ll.§ (4) bekezdése rögzíti, hogy 
a településrendezési eszközökhöz újonnan el kell 
készíteni vagy a legfeljebb hét éve készült 
megalapozó vizsgálatot aktualizálni kell. A 
megkereső levél szerint tárgyi munkához a 
településfejlesztési koncepcióhoz készült 
megalapozó vizsgálat változatlan tartalommal 
felhasználásra került. Kérjük, hogy a végső 
véleményezési dokumentáció tartalmazza ezen 
vizsgálatot is, mely a záró szakmai véleményünk 
kiadásának feltétele. 

- A megalapozó vizsgálat – amely a 
Településfejlesztési Koncepció 2017. májusi 
Véleményezési anyagának részét képezte – az ÁF-
anyaghoz csatolásra kerül. 

8. A nagyvízi meder övezetében építési övezet 
kijelölése ellentétes a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló 9/2019. (Vl14.) MvM 
rendelet 6.§ (1) pontjával, ezért az nem 
támogatható. 

- Nagyvízi meder övezetében építési övezet nem 
került kijelölésre. /Az idézett bekezdés új 
beépítésre szánt terület kijelölésének tilalmát 
fogalmazza meg./ 

9. A nyomtatott dokumentáció több melléklet 
tekintetében hiányos, tartalom nélküli. 
Tájékoztatjuk, hogy a BK/TH/1676-33/2019. 
ügyiratszámú levelünkben foglaltak alapján záró 
szakmai véleményünk kiadásának feltétele ezen 
hiányosság pótlása. 

- A Helyi Építési Szabályzat szövegébe behelyezett 
tervlap-előlapok az alábbi megjegyzésekkel 
kiegészítésre kerülnek.  
„A tervlap a Helyi Építési Szabályzat rajzi 
mellékletei között szerepel.” 
/A kezelhetőség okán a HÉSZ szövege A/4-es 
méretben, míg a tervlapok A/3-as méretben 
kerülnek kinyomtatásra. Az A/4-es méretű szöveges 
részben, a tervlap-mellékletek előlapja kizárólag 
tájékoztatás céljából szerepel./ 

10. Az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: 
Étv.) 7.§ (3) c) pontja értelmében a települések 
beépítésre szánt területeinek összességét - ott, 
ahol az fizikailag lehetséges - beépítésre nem szánt 
területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a 
települések összenövésének elkerülése érdekében. 
Kérjük ennek megfelelően felülvizsgálni a tervet. 

- Kalocsa város az alábbi részeken érintkezik 
beépítésre szánt területtel szomszédos 
településhez:  
1. Kalocsai repülőtér: a repülőtér területén 3 
település osztozik. Az átnyúlás ezért indokolt. 
2. Meszesi út menti lakóterület: a hatályos terv 
által kijelölt területfelhasználás. Az önkormányzat 
nem kívánja visszavonni a fejlesztési lakóterületet. 

11. A dokumentáció a területrendezési tervekkel 
való összhang vizsgálatával is foglalkozik. 
a. Azonban több helyen tévesen állapítja meg – 
annak ellenére, hogy idézett szövegként rögzíti a 
vonatkozó előírásokat – hogy a tervezet 
figyelembe veszi azokat (pl. tájképvédelmi terület, 

 
 
a.1. A tájképvédelmi területre, amely a Meszesi 
Duna-partot érinti, egyedi területfelhasználás 
került meghatározásra, így az alábbi jogszabályi 
hely teljesül: „a településrendezési eszközökben a 
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vízminőség-védelmi terület stb.). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
b. Tévesen állapítja meg, hogy az országos 
területfelhasználási kategóriák igazolását a 
Tervezőnek nem kell elvégezni (40. oldal). Ezzel 
kapcsolatban felhívjuk a figyelmet az OTrT 91.§ (1) 
b) pontjára. 
 
 
 
 
 
c. Tévesen rögzíti Bács-Kiskun Megye 
Területrendezési Tervéről szóló Kgy. rendelet 
számát. Itt hívjuk fel a figyelmet az OTrT 91.§ (2) 
bekezdésében szereplő kötelezettségre, mely 
szerint az elkészült, új megyei területrendezési 
tervvel 2021. december 31-ig összhangba kell 
hozni a településrendezési eszközöket. 

területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait”. Az Eljr. további ezen térségi 
övezetre vonatkozó előírásai a településképi 
rendeletre vonatkoznak. 
a.2. A vízvédelemmel érintett terület lehatárolása 
szerepel a tervlapon. A terület a Barákai vízbázis 
hidrogeológiai védőterületére terjed ki. A 
vízbázisok védőterületére vonatkozó jogszabályra a 
HÉSZ szövegében utalás történik. 
 
b. Az Állami Főépítész kérésének eleget téve, 
Kalocsa város Településrendezési Eszközeinek 
térségi megfeleltetésénél az Ország Szerkezeti 
Tervén szereplő, országos terülefelhasználási 
kategóriáknak való megfelelést vizsgáljuk, „kvázi” 
megyei területfelhasználási kategóriáknak kezelve 
azokat. A településrendezési eszközökre vonatkozó 
megfeleltetésnél a Trtv. 11.§ előírásait vesszük 
alapul.  
 
c. A dokumentumban szereplő rendeletszámok 
közül a 19/2011.(XI.29.) Kgy. rendelet száma a 
helyes. A 14/2006.(X.3.) Kgy. rendelet száma elírás 
(oldalszám: 37., a PDF-dokumentumban: 77. oldal), 
ami javításra kerül. 

12. Az elfogadásra kerülő munkarészeket 
szükséges kiegészíteni és átdolgozni, mert jelen 
formájukban nem felelnek meg maradéktalanul az 
Eljr. 4. és 5. mellékletének. 

- A TSZT leírása teljes körűen igazodik a 4. 
melléklethez. 
- A TSZT jelmagyarázata a 6. melléklet 
követelményei szerint készült. 
- A HÉSZ felépítése szószerinti megfeleltetésre 
kerül az 5. melléklettel.  
- Az SZT jelmagyarázata az 5. melléklet 
követelményei szerint készült /Itt jegyezzük meg, 
hogy az 5. és a 6. melléklet szóhasználata eltér 
egymástól/. 
 
Az Állami Főépítész kérésének eleget téve, a 
Településszerkezeti Terven a 
területfelhasználásokat meglévő és tervezett 
területfelhasználásokra bontjuk szét, utóbbi 
esetben sraffozott felületkitöltést alkalmazva. 

13. A tervlapokon kérjük feltüntetni a Dunát is. - A tervlapokon a Duna folyó ábrázolásra kerül. 
14. A kereskedelmi szolgáltató területek (Gksz) 
megszüntetését és az érintett területek általános 
gazdasági területbe (G) sorolását 
továbbgondolásra javasoljuk. Különösen ott, ahol a 
gazdasági funkció mellett lakófunkció is jelen van 
(pl. Bátyai út), mert az OTÉK 20/A.§ (2) 
bekezdésnek megfelelően, G építési övezetekben 
lakó rendeltetés nem helyezhető el. 

- A példaként hozott terület (Bátyai út) – lakossági 
kérés nyomán – Gksz területté minősül át.  
A további gazdasági területen belül a lakó funkció 
nem kívánatos, így az általános gazdasági területi 
besorolás megfelelő. 

15. Kérjük az üdülőházas és hétvégiházas 
vízgazdálkodási övezetek jelölését (színét és 
kódszámát) úgy megválasztani, hogy abból 

- A jelölés kék alapon narancs árnyalatú csíkozásra 
változik. 
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egyértelműen kiderüljön, hogy az nem az OTÉK 
szerinti üdülőterület és a vízgazdálkodási terület 
beépítésre szánt területként való egyesítése, 
hanem a beépítésre nem szánt vízgazdálkodási 
terület övezetei. 
16. Az Étv. 8.§ (7) bekezdésének megfelelően 
kérjük a barnamezős területeket lehatárolni, 
továbbá a településfejlesztési koncepció és 
integrált településfejlesztési stratégia 
felülvizsgálata során a barnamezős területek 
fejlesztési és újrahasznosítási lehetőségeit 
meghatározni. 

- A barnamezős terület lehatárolása – az 
önkormányzattal egyeztetve – a 0575 hrsz.-ú 
ingatlan területére feltüntetésre kerül. 
/Ugyanakkor az idézett bekezdés 2021. december 
31-ig teszi kötelezővé a barnamezős területek 
lehatárolását./  

17. Az alaptérkép alapján a gazdasági területek 
jelentős része még kihasználatlan, beépítetlen. 
Ennek ellenére a terv további gazdasági 
területeket jelöl ki. Az Étv. 7.§ (2) k) pontja alapján 
kérjük felülvizsgálni a gazdasági területeket. 

- Gazdasági fejlesztési terület visszavonását – a 
lakossági kérésekkel, tervezett fejlesztésekkel 
összhangban – az Önkormányzat nem tervezi. 

Településszerkezeti terv (TSZT): 
18. A tervlapon az egyértelműség érdekében 
kérjük feltüntetni az utak számozását is. 

- Az utak számozása feltüntetésre kerül. 

Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ): 
19. A 2.§ 1. és 5. fogalom bevezetése szakmai 
megítélésünk szerint indokolatlan az országos 
településrendezési és építési követelményekről 
szóló 253/1997. (XII 20.) Kormányrendelet 
(továbbiakban: OTÉK) 1. melléklet 41. és 86. 
fogalma tükrében. 

- A fogalmak törlésre kerülnek. /Ugyanakkor az 
OTÉK a főépítmény és melléképítmény fogalmát 
alkalmazza./ 

20. A 2.§ 2. fogalom bevezetése szakmai 
megítélésünk szerint indokolatlan az Étv. 18.§ (2) 
bekezdés tükrében. 

- A fogalom törlésre kerül. 

21. A 6.§ (1) 9. pontját kérjük összhangba hozni az 
OTrT vonatkozó előírásával. 

- A megnevezés „tájképvédelmi terület”-re 
módosul. 

22. A 7.§ (1) 3. pontja felülvizsgálandó, mert 
szakmai megítélésünk szerint a tervezett 
kerékpárút ott nem lehet javasolt szabályozási 
elem, ahol a megyei területrendezési terv szerint 
térségi jelentőségű kerékpárút halad. 

- A hatályos megyei terv elhatározása rögzítése 
kerül, így a „tervezett térségi kerékpárút” bekerül a 
„Kötelező szabályozási elemek” közé, míg a 
„tervezett helyi kerékpárút” továbbra is javasolt 
szabályozási elemként  

23. A 9.§ (3) bekezdése ellentétes az 5.§ (2) 4. 
pontjával, ezért törlendő. 

- A magánút a tájékoztató elemek közé kerül. 

24. A 9.§ (5) bekezdés előírása felesleges és 
ellentétes a településrendezés lényegével. A 
tömbfeltárás önkormányzati feladat az Étv. 7.§-a 
alapján, ezért az magánúttal nem oldható meg. 
Ennek megfelelően ez a megközelítés szakmailag 
nem támogatható. 

- Amennyiben a magánút kialakítása lehetővé van 
téve, ennek tömbfeltárásra való felhasználása 
nem zárható ki. Az előírás éppen ennek rendezett 
voltát kívánja megoldani. 

25. A 13.§ (1) pontjában és a 46.§-ban szereplő 
közlekedési területek megnevezései nincsenek 
összhangban a szabályozási terv jelkulcsával. 

- A 13. § (1) bekezdésben szereplő megnevezés az 
SZT jelkulcsa szerint javításra kerül. 

26. A 14.§ (2) bekezdés b)-c) pontjait szakmailag 
téves megközelítésnek tartjuk, mely nagy veszélyt 
jelent az építés helyi rendjére, emellett 
jogbizonytalanságot is okoz. Megítélésünk szerint 
életszerűtlen helyzetet feltételez, emellett nem 
szabad esélyt adni ilyen szituáció kialakulására 
sem. 

- A b) és c) pont törlésre kerül. A több övezetbe 
tartozás ugyanakkor több ingatlan esetén fennálló 
állapot. Sok esetben ennek telekalakítással 
történő lekövetése nem életszerű (pl. külterületi 
alrészletekkel felosztott ingatlanok). 
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27. A 14.§ (3) bekezdést és a 23.§ (5) második 
mondatát kérjük törölni, vagy átfogalmazni, mert 
az engedélyező hatóság munkavégzésére nem 
tehet előírást a helyi rendelet. 

- A 14.§ (3) bekezdés átfogalmazásra kerül: 
„Terepszint alatti építmény – a közművek és 
közműépítmények kivételével – csak az építési 
helyen belül létesíthető.” 
- A 23.§ (5) bekezdés átfogalmazásra kerül: 
„A szolgalmi jogot és a szükséges védőtávolságot 
figyelembe kell venni.” 

28. A 15.§ (2) bekezdés tartalma szakmai 
megítélésünk szerint településképi követelmény, 
mely az Eljr. 22.§-a alapján a településképi 
rendeletben szabályozható. Itt jegyezzük meg, 
hogy a rendelet alkalmazása során problémát 
okozhat ezen előírások értelmezése. 

- A 15. § egésze törlésre kerül. 

29. A 16.§ (2) bekezdés továbbgondolandó a 
tekintetben, hogy a településen az építési 
övezetek nem minden esetben vannak utcák 
mentén. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül, oly módon, hogy 
az „utcában” helyett az „telekkel érintkező 
közterületen, vagy magánúton” kifejezés kerül 
beemelésre. 

30. A 16.§ (5) bekezdés törlendő, mert ellentétes a 
hatályos jogrenddel. 

- A 16. § (5) bekezdés törlésre kerül. 

31. A 16.§ (6) bekezdés az Eljr. 23/E.§ (3) a) pontja 
szerint településképi követelmény. 

- A 16. § (6) bekezdés törlésre kerül. 

32. A 17.§ (2), 20.§ (1) bekezdés tartalma szakmai 
megítélésünk szerint településképi követelmény. 

- A 17.§ (2) és a 20.§ (1) bekezdés törlésre kerül. 

33. A 22.§ (1)-(2) bekezdés törlendő az 5.§ (2) 4. 
pontja alapján. Emellett lásd: 20. pont. 

- A magánút a tájékoztató elemek közé kerül, így a 
22. § (1)-(2) bekezdés megtartásra kerül. 
A magánútra vonatkozó előírások közé beemelésre 
kerülnek az alábbiak: 
„b) területén épület nem helyezhető el. 
c)  területére az övezetben, építési övezetben 

szereplő legkisebb kialakítandó zöldfelület 
előírását nem kell alkalmazni.” 

34. A második rész azon bekezdéseiben, melyek az 
egyes mellékletekben szereplő előírásokkal együtt 
alkalmazandók, ott szükséges a mellékletekre is 
hivatkozni a jogszabályszerkesztésről szóló 
61/2009. (XII 14.) IRM rendelet (továbbiakban: IRM 
rendelet) 127.§ (2) bekezdésének megfelelően. 

- Az építési övezeteket felsoroló valamennyi 
bekezdés az alábbi szöveggel kiegészül:  

„, melyek esetén a 2.1. mellékletben szereplő 
építési övezeti paraméterek az irányadóak.” 

- Az övezeteket felsoroló valamennyi bekezdés az 
alábbi szöveggel kiegészül:  

„, melyek esetén a 2.2. mellékletben szereplő 
övezeti paraméterek az irányadóak. 

35. A 27.§ (1) bekezdésével kapcsolatban jelezzük, 
hogy az OTÉK-tól megengedőbb előírásokra 
felmentést kell kérni. A kérelemnek tartalmaznia 
kell az eltérést megalapozó vizsgálatot, valamint az 
ábrákat és számításokat is tartalmazó indoklást oly 
módon, hogy az eltérés indokoltsága megítélhető 
legyen. A kérelmet a polgármester nyújtja be. 

- Az Lke-4.44.33 építési övezetre OTÉK-felmentési 
munkarész készül, melyben utalás történik az 
alábbiakra:  

„Valamennyi esetben a hatályos terven 
szereplő építési paraméter szerepeltetésére 
kerül sor. Minden esetben az eljárásrendi 
szabályok szerint végigvitt településrendezési 
eszköz besorolása kerül megtartásra, melyhez 
végső szakmai véleményében a mindenkori 
állami főépítész hozzájárult. Az Lke-4.44.33 
építési övezeti kód tehát OTÉK-tól 
megengedőbb előírások jogszerű 
fenntartásának minősül.” 

- Az Lke-1.54.65 elírás, törlésre kerül a HÉSZ 
szövegéből. Intézményként Vt besorolásba kerül.  
- Az Lke-4.53.34 elírás, nincs ilyen építési övezet. 



MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK – 2020. FEBRUÁR 18. 
 

észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
Törlésre kerül a HÉSZ szövegéből. 

36. A 27.§ (4) ellentétes a 16.§ előírásaival. - 16.§ (4) bekezdés bevezető sora kiegészül: „A 
hátsókert – a kertvárosias lakóterület 27. § (4) 
bekezdésben szereplő előírása kivételével –”. 

37. A 32.§ (5), 36.§ (6), 59,§ (7) bekezdésében a 
jogbizonytalanság elkerülése érdekében szükséges 
egyértelműen maghatározni az épületmagasságot 
az OTÉK 7.§ (3) bekezdése alapján. 

- A bekezdések módosításra kerülnek: 
„…övezetében előírt épületmagasság, technológiai 
indokoltság esetén, max. 40 méteres magasságig, 
túlléphető. 

38. A 33.§ (2), 34.§ (2) bekezdése felülvizsgálandó. - Az elírást javítjuk.  
A 33. § (2) bekezdésben a környezetre jelentős 
hatást gyakorló ipari terület fog szerepelni.  
A 34. § (2) bekezdésben az egyéb ipari terület fog 
szerepelni. 

39. A 36.§ (1) bekezdését továbbgondolásra 
javasoljuk a különleges területek funkciójukra és 
elhelyezkedésükre tekintettel. 

- A bekezdés átfogalmazásra kerül: teljes 
közművesítés lesz előírva a Kap, Kre, Kt esetében, 
részleges közművesítés lesz előírva a Kg, Khöf, 
Khull, Kmü esetén, míg közművesítettség nincs 
elvárva a Khon és a Kkm esetén. 

40. A 39.§-ban szereplő építési övezet bevezetése 
szakmai szempontból erősen megkérdőjelezhető 
az ott elhelyezhető funkciók alapján. Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló törvény 13.§-ára 
hivatkozni a rendeltetések meghatározásánál nem 
nyugszik szakmai alapon, mert az ott felsorolt 
feladatok szerteágazóak és több OTÉK szerinti 
építési övezetbe/övezetbe tartoznak. Kérjük 
egyértelmű szabályokat alkotni ezen építési 
övezetre is. 

- Kalocsa 2013. óta alkalmazza jogszerűen az 
érintett építési övezetet. A besorolt ingatlanok 
éppen azért kerültek különleges beépítésre szánt 
területbe, mert az OTÉK szerinti építési 
övezetek/övezetek egyike sem alkalmas önállóan 
a funkciók befogadására. Az eltelt 6 év 
bebizonyította, hogy az építési övezet szabályai 
egyértelműek és kezelhetőek. 

41. A 45.§ (3) bekezdésben szereplő növénysáv 
meglehetősen tág meghatározás, településképi 
szempontból javasoljuk annak pontosítását. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: 
„A temető terület telekhatára mentén – ahol az 
fizikailag lehetséges – legalább 5 m széles 
beültetési kötelezettségű növénysávot kell 
létesíteni.” 

42. A 46.§ (5) a)-b) pontját javasoljuk felülvizsgálni. - A pontok átfogalmazásra kerülnek: „a) légi 
közlekedési, b) repülőtérhez kapcsolódó”. 

43. A 47.§ előírásait szükséges összhangba hozni az 
OTÉK 27.§-ával. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: „Zöldterület 
övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdés, valamint 
27.§ (3) bekezdésében szereplő valamennyi 
rendeltetés elhelyezhető.” 

44. A 48.§ előírásait szükséges összhangba hozni az 
OTÉK 28.§-ával. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: „Erdőterületen 
az OTÉK 10.§ (2) bekezdésben, valamint 28.§ (3) és 
(4) bekezdésben szereplő valamennyi rendeltetés 
elhelyezhető.” 

45. A 49.§ (1) bekezdését szükséges összhangba 
hozni az OTÉK 29.§ (1) bekezdésével. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: „Mezőgazdasági 
területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésben, valamint 
29.§ (1) bekezdésben szereplő valamennyi 
rendeltetés elhelyezhető.” 

46. Az 50.§ (3) és 51.§ (3) bekezdéseket szükséges 
összhangba hozni az OTÉK 29.§ (1) bekezdésével. 

- Az előírások törlésre kerülnek, mivel az általános 
részben már szerepelnek. 

47. Nem világos, hogy ugyan azon előírásokkal 
miért szükséges kettő övezet létrehozása (54-
55.§). Javasoljuk egyik törlését. 

- Ve-jelű besorolást kizárólag a Duna folyó töltése 
kap. Az 55.§ (2) bekezdése módosul: „a töltés 
területén kizárólag árvízvédelmi célokat szolgáló 
építmények létesíthetők” 

48. Az 56.§ (2) és 57.§ (2) bekezdésekkel 
kapcsolatban felhívjuk a figyelmet az OTÉK 30.§ (2) 

- Az előírások átfogalmazásra kerül:  
„Hétvégiházas vízgazdálkodási terület 
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bekezdésére. övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, 

23.§, valamint 30. §-ban szereplő valamennyi 
rendeltetés elhelyezhető, de kizárólag a külön 
jogszabályokban foglaltak szerint.” 
„Üdülőházas vízgazdálkodási terület övezetében 
az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, 22.§, valamint 
30. §-ban szereplő valamennyi rendeltetés 
elhelyezhető, de kizárólag a külön 
jogszabályokban foglaltak szerint.” 

49. A Harmadik rész taralmát megítélésünk szerint 
fölösleges kiemelni, az egy saját építési övezetbe 
sorolással egyértelműbb lenne. A jelenlegi 
szöveges megfogalmazásból nem derül ki 
pontosan a terület lehatárolása, mely a HÉSZ 
alkalmazása során nehézséget okozhat. 

- A Harmadik rész törlésre kerül. Tartalma az 
egyéb ipari terület építési övezetéhez, a 34. § 
előírásai közé átkerül. 

50. A 2. melléklet 2.1. B) táblázatában szereplő 
beépítési módok nem felelnek meg az OTÉK 34.§-
ának, kérjük az összhang megteremtését. 

- Az „ikerházas” megnevezés „ikres” megnevezésre 
módosul. 
- Az „egyedi” beépítési móddal rendelkező építési 
övezetek részben szabadon álló, részben zártsorú 
beépítési módra változnak, és a beépítési módok 
közül az „egyedi” beépítési mód törlésre kerül. 

51. A 2. melléklet 2.1. G) és H) táblázat tartalma 
megítélésünk szerint megegyezik. Nem világos, 
hogy miért van szükség mindkettő táblázatra. 

- A H) táblázat törlésre kerül. 

52. A 3. melléklet valamennyi pontjában szükséges 
felsorolni az érintett ingatlanokat. 

- Az érintett helyrajzi számok – a beültetési 
kötelezettség kivételével – felsorolásra kerülnek. 

53. Párhuzamos szabályozások esetében az 
egyértelműség érdekében javasoljuk rangsorolni 
azokat (pl. hátsókert, stb.) 

- Lásd. 36. pontnál lévő válaszunk.  

Szabályozási terv (SZT): 
54. A könnyebb értelmezhetőség érdekében és a 
jogbizonytalanság elkerülése szempontjából kérjük 
a külterületi beépítésre szánt területeket és a 
Duna parti területet is a belterületi szabályozási 
terv méretarányában dokumentálni. 

- A külterületi beépítésre szánt területek és a Duna 
parti területek is a belterületi szabályozási terv 
méretarányában kerülnek dokumentálásra. 

55. Az Eljr. 5. mellékletének megfelelően a 
jelkulcsban egyértelműen kérjük megkülönböztetni 
a szabályozási elemeket. 

-  Az Eljr. 5. és 6. mellékletében szereplő 
szabályozási elem megnevezések eltérnek 
egymástól.  
A Településszerkezeti és a Szabályozási terven a 
314/2012. Korm. rendelet 5. mellékletében 
szereplő megnevezések kerülnek feltüntetésre, így 
a rajzi és a szöveges részben ugyanazt a 
megnevezés-halmazt alkalmazzuk az összhang 
szándékával. 

56. A HÉSZ 3. mellékletében szereplő valamennyi 
sajátos jogintézményt szükséges feltüntetni a terv 
lapokon. 

- A beültetési kötelezettség kivételével valamennyi 
sajátos jogintézmény feltüntetésre kerül. 

57. A tervlapokon szereplő méretarány és 
aránymérték nincs összhangban, mely 
jogbizonytalanságat okoz. Kérjük ezek 
összehangolását. 

- Az aránymérték a tervlap valós méretben 
(esetünkben A/3-as tervlapra történő) nyomtatása 
esetére vonatkozik. Ugyanezen nyomtatási 
papírméretnél a méretarány a tervlapon 
feltüntetettel meg fog egyezni. Mindez a papír 
alapú szabályi terv használót segíti. 
/Természetesen a PDF-alapú tervnézegetés 
méretaránnyal nem, csak aránymértékkel 
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követhető./ 

58. Az egyértelműség érdekében a jelkulcsban 
kérjük valamennyi építési övezetet és övezetet 
feltüntetni betűjellel együtt. 

- A HÉSZ szöveges része valamennyi övezetet és 
építési övezetet felsorol. Annak jelmagyarázati 
tervlapon történő feltüntetése már felesleges, sőt 
hibalehetőséget eredményezne. 

59. Az el nem építhető útsáv jelölése megítélésünk 
szerint fölösleges a kiszabályozott út területén (pl. 
12-4, 14-3 szelvény). 

- A meglévő 5122 j. Kalocsa északi összekötő út 
telekalakítása a mai napig nem történt meg. Ezért 
szerepel rajta szabályozás. 
Ugyanakkor az út továbbfejlesztése várható, ez a 
szakasz válik a Kalocsa-Paks térségében tervezett 
új Duna-hídra rávezető 512. sz. főúttá. Főúti 
fejlesztése okán, a kisajátítási sáv pontos 
ismeretének hiányában szerepel rajta 40 m-es el 
nem építhető útsáv jelölés.  

60. Gazdasági területek megközelítésére szolgáló 
közlekedési területek esetében a 10-12 m 
szabályozási szélességet (pl. 12-4 szelvény) 
szűknek ítéljük meg, tekintettel a 
tehergépjárművek méretére és fordulási sugaraira. 

- Az OTÉK 26. § (2) bekezdés e) pontja kiszolgáló út 
esetére 12 m szélességű építési terület biztosítását 
várja el. Gazdasági területek újonnan szabályozott 
útjainál a 12 m-t tekintjük irányadónak, kivéve ahol 
a hatályos terv 10 m-es szabályozást tartalmazott. 
Sem a lakosságnak, sem az önkormányzatnak nem 
áll szándékában a telephelyeket ennél jobban 
terhelő közterületi kiszabályozás megvalósítása. 

61 . A gazdasági területek azon övezethatárai 
mentén, melyek nem gazdasági területekkel 
határosak (kivéve Ev, Eg) a környezet, a 
településkép, az utcakép és a tájkép védelme 
érdekében szükségesnek tartjuk beültetési 
kötelezettség előírását. 

- A 13.§ átfogalmazásra, kiegészítésre kerül az 
alábbiak szerint: 

„(2) Beültetési kötelezettség terheli a 
lakóterületbe, a településközpont területbe, a 
mezőgazdasági területbe, a vízgazdálkodási 
területbe sorolt ingatlannal érintkező 
telekhatára menti min. 5,0 m-es sávját a 
beépítésre szánt különleges területek közül a 
Khöf, a Kh, a Khull, a Kmü, a Kt és a Ktörm 
építési övezetbe sorolt ingatlannak. 
(3) Beültetési kötelezettség terheli az általános 
gazdasági terület (G), nem gazdasági területtel 
szomszédos ingatlannal érintkező telekhatára 
menti min. 5,0 m-es sávját.” 

62. A Khull és Kmü építési övezetek határán 
környezetvédelmi, valamint településkép, 
tájképvédelmi szempontból szükségesnek tartjuk 
beültetési kötelezettség előírását. 

- A Kmü építési övezet a 13.§ előírásai szerint 
beültetési kötelezettséggel érintett. A 13.§ (1) b) és 
(2) b) pontjai kiegészítésre kerül a Khull építési 
övezettel. 

63. Az ökológiai folyosó és magterület 
sraffozásának a színét javasoljuk megkülönböztetni 
a könnyebb olvashatóság érdekében. 

- Az ökológiai folyosó és magterület megjelenítése 
az Eljr. 6. mellékletének ajánlása alapján készült. 

64. A valamennyi közlekedési terület esetében 
kérjük a szín mellett az övezeti jelet is feltüntetni a 
tervlapokon. 

- Az övezeti jel feltüntetésre kerül. 

65. Gazdasági terület megközelítésére szolgáló 
zsákutcák kialakítását megfordulási lehetőség 
biztosítása hiányában nem támogatjuk 

- Új zsákutca gazdasági területen nem került 
kijelölésre. A már meglévők négy, vagy az alatti 
számú telek megközelítésére szolgáló, kialakult 
használatúak. Sem a lakosságnak, sem az 
önkormányzatnak nem áll szándékában a 
telephelyeket terhelő jelentős közterületi 
kiszabályozás megvalósítása. 

66. A hiányzó övezethatárokat kérjük pótolni (pl. 
18-3 szelvény). 

- A hiányzó övezeti határok pótlásra kerülnek. 
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67. A Khon építési övezet határa mentén a 
településkép, utcakép és tájkép védelme 
érdekében szükségesnek tartjuk beültetési 
kötelezettség előírását. 

- Az 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.). 20.§ (7) e) 
pontja kimondja, hogy a honvédelmi és kiemelt 
fontosságú honvédelmi területre építési tilalom, 
korlátozás nem jelölhető ki. 
- Az OTÉK 32. § (2) bekezdése kimondja: „A 
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsági 
építmények valamennyi építési övezetben, illetve 
övezetben – a telek megengedett beépített 
területére és beépítési magasságára e rendeletben, 
továbbá a helyi építési szabályzatban 
meghatározott előírásokra tekintet nélkül – 
elhelyezhetők.” 
- Fentiek tükrében beültetési kötelezettség 
elrendelése nem jogszerű, miközben nem is takar 
valós előírást. 

68. Az útszabályozások esetében néhol hiányzik 
azok kótázása (pl. 24-4 szelvény), melyet kérjük 
pótolni. 

- Az útszabályozások kótázása pótlásra kerül. 

69. Az építési övezeti/övezeti besorolások számos 
helyen eltakarják a hrsz-okat, mely a SZT 
alkalmazása során gondot okozhat. Javasoljuk ezek 
korrigálását. 

- Az építési övezeti, övezeti kódok generálással 
kerülnek elhelyezésre. Néhány esetben lehetőség 
van ezek kimozdítására, de valamennyi kódnál a 
kézi elhelyezés nem kívánatos. 
- A végdokumentációban az egyes rétegek 
kapcsolgathatóak lesznek, így az övezeti kódok és a 
helyrajzi számok olvashatósága biztosítottá válik. 

70. Az Elj. 6. melléklete alapján szükségtelennek és 
zavarónak ítéljük meg a középfeszültségű 
villamoselosztó hálózat, valamint a középnyomású 
földgáz elosztóvezeték feltüntetését a 
tervlapokon. Javasoljuk azokat a megfelelő 
alátámasztó munkarészekben szerepeltetni. 

- A tervlapokon az Eljr. 6. melléklete alapján elvárt 
elemek maradnak. 

71. A kiszolgáló utak szabályozási szélessége OTÉK 
szerint 12 m. Az ennél keskenyebb tervezett utak 
esetében (pl. 26-4 szelvény) 
mintakeresztszelvénnyel szükséges igazolni azt, 
hogy a távlati összes közművezeték helyigénye 
kielégíthető. 

- A HÉSZ függelékként mintakeresztszelvényekkel 
kiegészítésre kerül. 

72. A szabályozási vonal határvonalon nevű 
szabályozási elemet kérjük következetesen minden 
esetben alkalmazni, vagy törölni. 

- Az Eljr. 6. melléklete szerint a tervezett 
szabályozási vonal feltüntetése szükségszerű.  
- A hiányzó szabályozási vonal határvonalon elem 
következetes alkalmazására sor kerül. (88, 1227/2, 
2258/2, 4115/5, 4539, 1043/52 9827/1, 9826/1, 
9823/1, 9822/1, 9815/1, 9814/1, 9813/1, 9812, 
0447/5 hrsz.) 

73. A 31-3 szelvényen szabályozott új kertvárosias 
lakóterület egyik közlekedési területe a többitől 
eltérően 13 m-ben került kiszabályozásra. 
Településrendezési, vagy egyéb indok hiányában 
javasoljuk azt is a környezetében lévőkhöz 
igazítani. 

- A hatályos terven is már így szereplő, szélesebb 
utca megtartása célszerű, hiszen különben a teljes 
újraszabályozásra sort kellene keríteni. Az utca 1 
méterrel szélesebb jellege az arculatot jelentősen 
nem befolyásolja. 

74. Az IRM rendelet 127.§ (29 bekezdése alapján 
valamennyi szabályozási elemhez szükséges 
szabályt alkotni a HÉSZ szövegében (pl. el nem 
építhető útsáv, örökségvédelem elemei, 
természetvédelem elemei, stb.), legalább a 

- Magasabb szintű jogszabályokra való hivatkozás 
beemelése kerül. 



MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK – 2020. FEBRUÁR 18. 
 

észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
vonatkozó magasabb rendű jogszabályra 
hivatkozással. 
75. Azon külterületi tervlapokon, melyek 
belterületet is ábrázolnak, kérjük a belterületi 
szabályozást mellőzni, mert egy terület 
szabályozásának duplikálása szükségtelen, zavaró 
és jogbizonytalanságot okoz. 

- Az egyes fekvéshatárokhoz tartozó szabályozási 
tervlapokon, a nem ugyanezen fekvéshatáron 
elhelyezkedő részek szabályozási elemei 
kitakarásra kerülnek. 

Alátámasztó munkarészek: 
76. Az alátámasztó munkarészeknek a település 
teljes közigazgatási területével és komplexen, 
mindenre kiterjedően kell készülniük, nem csak a 
módosításokra fókuszálva. Ezzel kapcsolatban lásd: 
7. pont. 

- A településfejlesztési koncepcióhoz teljes körűen 
elkészült megalapozó vizsgálat az ÁF-anyaghoz 
csatolásra kerül. /A településfejlesztési koncepció 
2017. májusi véleményezési anyaga tartalmazta a 
megalapozó vizsgálatot./ 
- Az alátámasztó munkarészekben a 
területfelhasználások teljes körűen szerepelnek. 

77. Az átnézeti térképek a méretüknél fogva (pl. 
2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása, 4.1. 
Víziközművek, 4.2. Energiaellátás, 4.3. Hírközlés, 
C/7. Szabályozási koncepció) vagy az apró 
területegység (C/5. Talaj, C/= Szabályozási 
koncepció Gazdasági területek rendezése) miatt 
olvashatatlanok. A könnyebb értelmezhetőség 
érdekében kérjük ezen lehatárolásokat legalább 
A/4-es méretben bemutatni. 

- Az ábrák A/4-es méretben csatolásra kerülnek. 

78. A 4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, 
környezettudatos energiagazdálkodás, egyedi 
közműpótlók c. fejezet hiányos a Kb-En övezet 
bemutatásával. Kérjük ennek pótlását. 

- A Kb-En övezet részletesebb bemutatásával a 
fejezet kiegészítésre kerül. 

A véleményezési eljárásra vonatkozó további 
általános érvényű észrevételeink: 
79. Felhívjuk a figyelmet az Eljr. 29/A.§-ában 
szereplő partnerségi egyeztetés szabályaira, 
melyek betartását a végső szakmai 
véleményezésre szánt dokumentációban igazolni 
szükséges. Itt jegyezzük meg, hogy az Eljr. 29/A.§ 
(1) bekezdése szerint a partnerségi egyeztetés 
szabályait az önkormányzat rendeletben állapítja 
meg. 

- Tervezői választ nem igényel. 

80. Felhívjuk a figyelmet, hogy a véleményezési 
eljárásban érdekelt államigazgatási szervek 
jogszabályon alapuló észrevételeit a tervezés során 
figyelembe kell venni. Az Eljr. 39.§ (1)-(2) 
bekezdései értelmében szakmai "véleményeltérés 
esetén a polgármester egyeztetést 
kezdeményezhet, amelyről jegyzőkönyvet kell 
készíteni. A véleményezést követően a beérkezett 
véleményeket- egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet 
is -ismertetni kell a képviselő- testülettel, amelyek 
elfogadásáról, vagy el nem fogadásáról a 
képviselő- testület dönt. A vélemény, észrevétel el 
nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell". 

- Tervezői választ nem igényel. 

81. Tájékoztatjuk, hogy az Eljr. 40. § (2) b) pontja 
értelmében a végső szakmai véleményezési 
szakaszban "az állami főépítész a beérkezett 
dokumentumokat áttanulmányozza és a 
beérkezéstől számított (...) 15 napon belül 

- Tervezői választ nem igényel. 
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észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
egyeztetés! kezdeményez az ágazati és az érintett 
területi, települési önkormányzati vélemények még 
fennmaradt kérdéseinek tisztázására". Az Eljr. 40. 
§ (4)-(7) bekezdései értelmében "az állami 
főépítész az egyeztető tárgyalásra (..) a hely és 
időpont megjelölésével a tárgyalás előtt legalább 8 
nappal elektronikus úton meghívja a 
véleményezési szakaszban véleményt adó 
valamennyi államigazgatási szervet, 
településszerkezeti terv esetén az érintett területi, 
települési önkormányzat képviselőjét. Az egyeztető 
tárgyalásról jegyzőkönyv készül, amely 
tartalmazza a felmerült valamennyi 
véleményeltéréssel kapcsolatos döntést, és a 
településrendezési eszköz elfogadására alkalmassá 
tételéhez szükséges feltételeket. Az állami 
főépítész a jegyzőkönyvet és (...) a záró szakmai 
véleményét az egyeztetés! követően 8 napon belül 
megküldi a polgármesternek, a településrendezési 
eszköz elfogadásához. Amennyiben az egyeztető 
tárgyalás eredményeként a településrendezési 
eszköz jelentős átdolgozása szükséges, a 
polgármester az átdolgozást követően a 
településrendezési eszköz tervezetét ismételten 
benyújtja az állami főépítésznek, aki ezt követően 
az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja szerint jár el. " 
82. Felhívjuk figyelmet, hogy Hivatalunk adja ki a 
jóváhagyáshoz szükséges végső szakmai véleményt 
az egyeztetési eljárás lezárultát követően elkészült, 
véglegesített dokumentációról. Ehhez csatoltan 
kérjük megküldeni az Eljr. 40. § (l) szerint az eljárás 
során beérkezett valamennyi vélemény és a 
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb 
dokumentum egy példányát, további azok másolati 
példányát elektronikus úton, valamint a 
véleményezők észrevételeire adott önkormányzati 
állásfoglalásokat, továbbá a polgármester 
nyilatkozatát arról, hogy az Eljr. által kötelezővé 
tett véleményezési eljárást lefolytatta, valamint 
melyek azok az érdekelt államigazgatási szervek, 
melyek az Eljr. 34. § (2) a)-c) pontjai alapján 
kifogást nem emelő véleményezőnek tekintendők. 

- Tervezői választ nem igényel. 

83. Felhívjuk a figyelmet, hogy az Eljr. 43. § (1) 
bekezdése értelmében a településrendezési eszköz 
legkorábban: 
a. teljes eljárás esetén a településrendezési eszköz 
(2) bekezdés szerinti közlését követő 15. napon, de 
leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon, 
b. az egyszerűsített eljárás esetén a 
településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti 
közlését követő 5. napon, de leghamarabb az 
elfogadástól számított 15. napon, 
c. a tárgyalásos eljárás és az állami főépítészi 
eljárás esetén az elfogadást követő napon lép 
hatályba. 

- Tervezői választ nem igényel. 
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észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
84. Az Étv. 8. §. (4) alapján a polgármester 
gondoskodik "a településrendezési eszközök 
nyilvánosságáról, amennyiben ennek 
információtechnológiai feltételei fennállnak, a 
településrendezési eszközöknek az önkormányzat 
honlapján való közzétételről". 

- Tervezői választ nem igényel. 

85. Előzetesen jelezzük, hogy az Eljr. 43.§ (2) 
bekezdése szerint a polgármester gondoskodik a 
településrendezési eszköz É tv. 8. § (4) bekezdése 
szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott 
településrendezési eszközt vagy módosítását az 
elfogadást követő 15 napon belül 
a. rövid, közérthető összefoglaló kíséretében 
közzéteszi az önkormányzati honlapon 
hirdetményben és az önkormányzati hivatalban 
nyomtatásban, és 
b. megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont 
szerinti szervnek szerkeszthető - jogszabályban 
meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas- 
digitális formátumban az elfogadásáról szóló 
jegyzőkönyvvel együtt a Lechner Tudásközpont 
Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit 
Korlátolt Felelősségű Társaság részére (a 
továbbiakban: Lechner Tudásközpont), az állami 
főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatalnak, az eljárásban részt vevő összes 
államigazgatási szervnek vagy 
c. a megküldés helyett digitális formátumban a 
jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton 
hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a fenti 
szerveknek. 

- Tervezői választ nem igényel. 

86. Tájékoztatjuk, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése 
értelmében „amennyiben az állami főépítész vagy 
az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv 
jogszabályi ütközést észlel, haladéktalanul 
kezdeményezi a fővárosi és megyei 
kormányhivatalnál - a polgármester egyidejű 
tájékoztatása mellett - a településrendezési döntés 
jogszerűségével kapcsolatos törvényességi 
felügyeleti eljárás lefolytatását". 

- Tervezői választ nem igényel. 

87. A véleményezési eljárás lefolytatása után 
elfogadott településrendezési eszközöket minden 
esetben kérjük, Hivatalunk részére jegyző és 
polgármester által hitelesítve egy teljes 
(valamennyi alátámasztó munkarésszel és egyéb 
dokumentummal együtt), eredeti méretarányban 
nyomtatott, és egy példány CD/DVD-n rögzítve 
megküldeni. A tervlapokat kérjük egy tervlapon, a 
véleményezési dokumentációban szereplő 
méretarányban nyomtatva is megküldeni, ha azok 
szelvényezésre kerülnek. Az elektronikus 
adathordozón kérjük szerepeltetni a partnerségi 
egyeztetésről szóló rendeletet is. Kérjük rávezetni 
a szerkezeti tervlapra az azt elfogadó 
határozatszámot, a szabályozási tervlapokra az 

- Tervezői választ nem igényel. 
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észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
azokat elfogadó rendeletszámot is. Felhívjuk a 
figyelmet, hogy a dokumentációkat minden 
tervezőnek is alá kell írni. 
88. Felhívjuk továbbá a figyelmet, hogy az 
Építésügyi Dokumentációs és Információs 
Központról, valamint az Országos Építésügyi 
Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) 
Kormányrendelet 4. § (1) g) pontja alapján a 
településrendezési eszközöket a terv-
mellékletekkel együtt az önkormányzat döntését 
követő 30 napon belül a jegyző köteles az 
Építésügyi Dokumentációs Információs Központ 
(1111 Budapest, Budafoki út 59.) részére 
ingyenesen átadni vagy megküldeni. 

- Tervezői választ nem igényel. 

89. A jövőbeni módosítások dokumentálásával 
kapcsolatban az alábbiakat kérjük figyelembe 
venni: 
• A véleményezési dokumentáció kidolgozása 
során az Eljr. 16.§ (6) bekezdésére figyelemmel, a 
teljesség igényével szükséges 1-1 mondattal azon 
alátámasztó munkarészekre is kitérni, melyeket a 
módosítás nem érint. 
• A véleményezési és az elfogadásra kerülő 
dokumentációnak szükséges a készítésben 
résztvevő valamennyi tervező nevét, jogosultságát, 
aláírását, elérhetőségét tartalmaznia. A 
tervlapokon elegendő a vezető tervezőre 
vonatkozó fenti adatok rögzítése. 
• A véleményezési eljárás valamennyi szakaszában 
a dokumentációt kérjük Hivatalunk részére egy 
teljes (valamennyi alátámasztó munkarésszel és 
egyéb dokumentummal együtt), eredeti 
méretarányban nyomtatott, és egy példány 
CD/DVD-n rögzítve megküldeni. Az elektronikus 
adathordozón kérjük szerepeltetni a partnerségi 
egyeztetésről szóló rendeletet és - amennyiben 
lehetséges - a hatályos településrendezési 
eszközöket is. 
• A véleményezési eljárás lefolytatása után 
elfogadott településrendezési eszközöket minden 
esetben kérjük, Hivatalunk részére jegyző és 
polgármester által hitelesítve egy teljes 
(valamennyi alátámasztó munkarésszel és egyéb 
dokumentummal együtt), eredeti méretarányban 
nyomtatott, és egy példány CD/DVD-n rögzítve 
megküldeni. Amennyiben a módosítás nem kerül 
egységes szerkezetbe az alap településrendezési 
eszközzel, úgy elegendő a módosítási 
dokumentáció nyomtatott változata, viszont az 
elektronikus adathordozón szerepeljenek a teljes 
közigazgatási területre vonatkozó, hatályos 
településrendezési eszközök. Az elektronikus 
adathordozón kérjük szerepeltetni a partnerségi 
egyeztetésről szóló rendeletet is. 

- Tervezői választ nem igényel. 
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Budapest, 2020. február hó 
 
 
……………………………. 
Paksi Szilvia 
vezető településtervező 
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ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSSZEL TARTOTT EGYEZTETŐ TÁRGYALÁST KÖVETŐEN VÉGLEGESÍTETT TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
KALOCSA VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÁLLAMI 
FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ BÁCS-KISKUN MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ÉSZREVÉTELEIRE 
 
BÁCS-KISKUN MEGYEI KORMÁNYHIVATAL 
KORMÁNYMEGBÍZOTTI KABINET 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ 
IKTATÓSZÁM: BK/TH/6048-2/2019. 
 
észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
Általános észrevételek: 
1. Az Ország Szerkezeti Tervének a település 
közigazgatási területét érintő valamennyi elemét 
vizsgálni és a tervlapokon az ott megjelölt 
megnevezéssel feltüntetni szükséges (pl. országos 
jelentőségű csatorna (meglévő) stb.). 

- A Településszerkezeti tervlapon a lenti elemekhez, 
a zárójelben szereplő kiegészítések feltűntetésre 
kerülnek: 
• 400 kV-os villamosenergia vezeték (400 kV-os 
átviteli hálózati távvezeték – meglévő),  
• Földgázvezeték (földgázszállító vezeték – 
meglévő),  
• Meszesi töltés (elsőrendű árvízvédelmi fővonal – 
meglévő),  
• Vajas-csatorna (országos jelentőségű csatorna – 
meglévő),  

2. A megyei területrendezési terv térségi szerkezeti 
tervének a település közigazgatási területét érintő 
térségi elemeit vizsgálni és a tervlapokon az ott 
megjelölt megnevezéssel feltüntetni szükséges (pl. 
térségi kerékpárút-hálózat eleme, mellékút, térségi 
belvíz- és öntözőcsatorna, térségi jelentőségű 
logisztikai központ stb.). 

- Bács-Kiskun megye hatályos területrendezési 
tervén szereplő térségi elemei, az ott megjelölt 
megnevezéssel, az alábbiak szerint feltűntetésre 
kerülnek: 
• Kikötő 
• Logisztikai központ 
• Repülőtér 
• Térségi szénhidrogén szállítóvezeték 
• Vasúti mellékvonal 

3. A demográfiai adatok nem támasztják alá az 
olyan mértékű lakóterületi bővítést, mely a 
tervlapokon szerepel, ezért az Étv. 7.§ (3) e) 
pontját figyelembe véve azok felülvizsgálandók.  
 
 
 
 
 
 
A megmaradó fejlesztési területeken a 
közlekedési- és közmű területek kiszabályozásához 
tartozó mintakeresztszelvényeket a helyi építési 
szabályzat függelékében szükséges szerepeltetni. 

- Kalocsa jövőbeni helyzetét a Paks II. fejlesztés és a 
tervezett új Duna-híd megépítése kedvező irányba 
befolyásolja. E tényezőkre alapoz a lakóterületi 
telekkínálat biztosítását célzó településszerkezeti 
besorolás. /Fenti megállapítások az Alátámasztó 
munkarészbe is beemelésre kerülnek./ 
Tervezett lakóterületként – a közterületi 
szabályozás elvetésén kívüli sávszerű 
változtatásokon kívül – a telekcsoport-újraosztással 
érintett területeket azonosítjuk be. 
 
- A szükséges mintakeresztszelvényeket – a HÉSZ 
függelékeként szerepeltetve – pótoljuk. 

4. A dokumentáció hiányos az Országos Gyümölcs 
Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területek 
tekintetében. Tájékoztatjuk, hogy a BK/TH/1676-
33/2019. ügyiratszámú levelünkben foglaltak 
alapján záró szakmai véleményünk kiadásának 
feltétele ezen hiányosság pótlása. 

- A térségi megfeleltetés kapcsán az Országos 
Gyümölcs Termőhely Kataszter áttekintésre került 
(Forrás: https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-
noveny). 
- Az érintett helyrajzi szám mindegyike (034/1, 
0591/4/01, 0591/4/02) „Országos Gyümölcs 
Termőhely Kataszter II. osztályú területtel érintett 
ingatlan”-megnevezéssel a Településszerkezeti és a 
Szabályozási Tervlapokon feltűntetésre kerül. 

5. A dokumentáció szerint az ökológiai hálózat 
alövezeteinek lehatárolása a Kiskunsági Nemzeti 

- A törvény új beépítésre szánt terület kijelölését 
tiltja (Trtv. 25. § (2) bekezdés, 26. § (2) bekezdés). 

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny
https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny
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Park adatszolgáltatása alapján készült. Az ökológiai 
hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosója több helyen átfedésben van 
beépítésre szánt területekkel, így a Magyarország 
és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: OTrT) 25.§ (1) bekezdése nem 
teljesül. Ennek megfelelően szükséges 
felülvizsgálni a beépítésre szánt területeket vagy az 
országos övezetek lehatárolását. 

Új beépítésre szánt terület sem az ökológiai 
hálózat magterületének övezetén, sem az ökológiai 
hálózat ökológiai folyosójának övezetében nem 
került kijelölésre, így a törvényi előírások 
teljesülnek. 

6. Az Eljr. 10.§ (1) bekezdése alapján kérjük 
valamennyi országos és megyei övezet – a 
könnyebb alkalmazhatóság érdekében – felülettel 
történő feltüntetését a terv lapokon. 

- A településszerkezeti terv mellékleteként a 
védelemmel és korlátozással érintett területek 
valamennyi Kalocsa területét érintő országos- és 
megyei övezettel kiegészítésre kerülnek. 

7. Az Eljr. 9.§ (4) és ll.§ (4) bekezdése rögzíti, hogy 
a településrendezési eszközökhöz újonnan el kell 
készíteni vagy a legfeljebb hét éve készült 
megalapozó vizsgálatot aktualizálni kell. A 
megkereső levél szerint tárgyi munkához a 
településfejlesztési koncepcióhoz készült 
megalapozó vizsgálat változatlan tartalommal 
felhasználásra került. Kérjük, hogy a végső 
véleményezési dokumentáció tartalmazza ezen 
vizsgálatot is, mely a záró szakmai véleményünk 
kiadásának feltétele. 

- A megalapozó vizsgálat – amely a 
Településfejlesztési Koncepció 2017. májusi 
Véleményezési anyagának részét képezte – az ÁF-
anyaghoz csatolásra kerül. 

8. A nagyvízi meder övezetében építési övezet 
kijelölése ellentétes a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló 9/2019. (Vl14.) MvM 
rendelet 6.§ (1) pontjával, ezért az nem 
támogatható. 

- Nagyvízi meder övezetében építési övezet nem 
került kijelölésre. /Az idézett bekezdés új 
beépítésre szánt terület kijelölésének tilalmát 
fogalmazza meg./ 

9. A nyomtatott dokumentáció több melléklet 
tekintetében hiányos, tartalom nélküli. 
Tájékoztatjuk, hogy a BK/TH/1676-33/2019. 
ügyiratszámú levelünkben foglaltak alapján záró 
szakmai véleményünk kiadásának feltétele ezen 
hiányosság pótlása. 

- A Helyi Építési Szabályzat szövegébe behelyezett 
tervlap-előlapok az alábbi megjegyzésekkel 
kiegészítésre kerülnek.  
„A tervlap a Helyi Építési Szabályzat rajzi 
mellékletei között szerepel.” 
/A kezelhetőség okán a HÉSZ szövege A/4-es 
méretben, míg a tervlapok A/3-as méretben 
kerülnek kinyomtatásra. Az A/4-es méretű szöveges 
részben, a tervlap-mellékletek előlapja kizárólag 
tájékoztatás céljából szerepel./ 

10. Az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: 
Étv.) 7.§ (3) c) pontja értelmében a települések 
beépítésre szánt területeinek összességét - ott, 
ahol az fizikailag lehetséges - beépítésre nem szánt 
területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a 
települések összenövésének elkerülése érdekében. 
Kérjük ennek megfelelően felülvizsgálni a tervet. 

- Kalocsa város az alábbi részeken érintkezik 
beépítésre szánt területtel szomszédos 
településhez:  
1. Kalocsai repülőtér: a repülőtér területén 3 
település osztozik. Az átnyúlás ezért indokolt. 
2. Meszesi út menti lakóterület: a hatályos terv 
által kijelölt területfelhasználás. Az önkormányzat 
nem kívánja visszavonni a fejlesztési lakóterületet. 

11. A dokumentáció a területrendezési tervekkel 
való összhang vizsgálatával is foglalkozik. 
a. Azonban több helyen tévesen állapítja meg – 
annak ellenére, hogy idézett szövegként rögzíti a 
vonatkozó előírásokat – hogy a tervezet 
figyelembe veszi azokat (pl. tájképvédelmi terület, 

 
 
a.1. A tájképvédelmi területre, amely a Meszesi 
Duna-partot érinti, egyedi területfelhasználás 
került meghatározásra, így az alábbi jogszabályi 
hely teljesül: „a településrendezési eszközökben a 
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vízminőség-védelmi terület stb.). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
b. Tévesen állapítja meg, hogy az országos 
területfelhasználási kategóriák igazolását a 
Tervezőnek nem kell elvégezni (40. oldal). Ezzel 
kapcsolatban felhívjuk a figyelmet az OTrT 91.§ (1) 
b) pontjára. 
 
 
 
 
 
c. Tévesen rögzíti Bács-Kiskun Megye 
Területrendezési Tervéről szóló Kgy. rendelet 
számát. Itt hívjuk fel a figyelmet az OTrT 91.§ (2) 
bekezdésében szereplő kötelezettségre, mely 
szerint az elkészült, új megyei területrendezési 
tervvel 2021. december 31-ig összhangba kell 
hozni a településrendezési eszközöket. 

területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait”. Az Eljr. további ezen térségi 
övezetre vonatkozó előírásai a településképi 
rendeletre vonatkoznak. 
a.2. A vízvédelemmel érintett terület lehatárolása 
szerepel a tervlapon. A terület a Barákai vízbázis 
hidrogeológiai védőterületére terjed ki. A 
vízbázisok védőterületére vonatkozó jogszabályra a 
HÉSZ szövegében utalás történik. 
 
b. Az Állami Főépítész kérésének eleget téve, 
Kalocsa város Településrendezési Eszközeinek 
térségi megfeleltetésénél az Ország Szerkezeti 
Tervén szereplő, országos terülefelhasználási 
kategóriáknak való megfelelést vizsgáljuk, „kvázi” 
megyei területfelhasználási kategóriáknak kezelve 
azokat. A településrendezési eszközökre vonatkozó 
megfeleltetésnél a Trtv. 11.§ előírásait vesszük 
alapul.  
 
c. A dokumentumban szereplő rendeletszámok 
közül a 19/2011.(XI.29.) Kgy. rendelet száma a 
helyes. A 14/2006.(X.3.) Kgy. rendelet száma elírás 
(oldalszám: 37., a PDF-dokumentumban: 77. oldal), 
ami javításra kerül. 

12. Az elfogadásra kerülő munkarészeket 
szükséges kiegészíteni és átdolgozni, mert jelen 
formájukban nem felelnek meg maradéktalanul az 
Eljr. 4. és 5. mellékletének. 

- A TSZT leírása teljes körűen igazodik a 4. 
melléklethez. 
- A TSZT jelmagyarázata a 6. melléklet 
követelményei szerint készült. 
- A HÉSZ felépítése szószerinti megfeleltetésre 
kerül az 5. melléklettel.  
- Az SZT jelmagyarázata az 5. melléklet 
követelményei szerint készült /Itt jegyezzük meg, 
hogy az 5. és a 6. melléklet szóhasználata eltér 
egymástól/. 
 
Az Állami Főépítész kérésének eleget téve, a 
Településszerkezeti Terven a 
területfelhasználásokat meglévő és tervezett 
területfelhasználásokra bontjuk szét, utóbbi 
esetben sraffozott felületkitöltést alkalmazva. 

13. A tervlapokon kérjük feltüntetni a Dunát is. - A tervlapokon a Duna folyó ábrázolásra kerül. 
14. A kereskedelmi szolgáltató területek (Gksz) 
megszüntetését és az érintett területek általános 
gazdasági területbe (G) sorolását 
továbbgondolásra javasoljuk. Különösen ott, ahol a 
gazdasági funkció mellett lakófunkció is jelen van 
(pl. Bátyai út), mert az OTÉK 20/A.§ (2) 
bekezdésnek megfelelően, G építési övezetekben 
lakó rendeltetés nem helyezhető el. 

- A példaként hozott terület (Bátyai út) – lakossági 
kérés nyomán – Gksz területté minősül át.  
A további gazdasági területen belül a lakó funkció 
nem kívánatos, így az általános gazdasági területi 
besorolás megfelelő. 

15. Kérjük az üdülőházas és hétvégiházas 
vízgazdálkodási övezetek jelölését (színét és 
kódszámát) úgy megválasztani, hogy abból 

- A jelölés kék alapon narancs árnyalatú csíkozásra 
változik. 
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egyértelműen kiderüljön, hogy az nem az OTÉK 
szerinti üdülőterület és a vízgazdálkodási terület 
beépítésre szánt területként való egyesítése, 
hanem a beépítésre nem szánt vízgazdálkodási 
terület övezetei. 
16. Az Étv. 8.§ (7) bekezdésének megfelelően 
kérjük a barnamezős területeket lehatárolni, 
továbbá a településfejlesztési koncepció és 
integrált településfejlesztési stratégia 
felülvizsgálata során a barnamezős területek 
fejlesztési és újrahasznosítási lehetőségeit 
meghatározni. 

- A barnamezős terület lehatárolása – az 
önkormányzattal egyeztetve – a 0575 hrsz.-ú 
ingatlan területére feltüntetésre kerül. 
/Ugyanakkor az idézett bekezdés 2021. december 
31-ig teszi kötelezővé a barnamezős területek 
lehatárolását./  

17. Az alaptérkép alapján a gazdasági területek 
jelentős része még kihasználatlan, beépítetlen. 
Ennek ellenére a terv további gazdasági 
területeket jelöl ki. Az Étv. 7.§ (2) k) pontja alapján 
kérjük felülvizsgálni a gazdasági területeket. 

- Gazdasági fejlesztési terület visszavonását – a 
lakossági kérésekkel, tervezett fejlesztésekkel 
összhangban – az Önkormányzat nem tervezi. 

Településszerkezeti terv (TSZT): 
18. A tervlapon az egyértelműség érdekében 
kérjük feltüntetni az utak számozását is. 

- Az utak számozása feltüntetésre kerül. 

Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ): 
19. A 2.§ 1. és 5. fogalom bevezetése szakmai 
megítélésünk szerint indokolatlan az országos 
településrendezési és építési követelményekről 
szóló 253/1997. (XII 20.) Kormányrendelet 
(továbbiakban: OTÉK) 1. melléklet 41. és 86. 
fogalma tükrében. 

- A fogalmak törlésre kerülnek. /Ugyanakkor az 
OTÉK a főépítmény és melléképítmény fogalmát 
alkalmazza./ 

20. A 2.§ 2. fogalom bevezetése szakmai 
megítélésünk szerint indokolatlan az Étv. 18.§ (2) 
bekezdés tükrében. 

- A fogalom törlésre kerül. 

21. A 6.§ (1) 9. pontját kérjük összhangba hozni az 
OTrT vonatkozó előírásával. 

- A megnevezés „tájképvédelmi terület”-re 
módosul. 

22. A 7.§ (1) 3. pontja felülvizsgálandó, mert 
szakmai megítélésünk szerint a tervezett 
kerékpárút ott nem lehet javasolt szabályozási 
elem, ahol a megyei területrendezési terv szerint 
térségi jelentőségű kerékpárút halad. 

- A hatályos megyei terv elhatározása rögzítése 
kerül, így a „tervezett térségi kerékpárút” bekerül a 
„Kötelező szabályozási elemek” közé, míg a 
„tervezett helyi kerékpárút” továbbra is javasolt 
szabályozási elemként  

23. A 9.§ (3) bekezdése ellentétes az 5.§ (2) 4. 
pontjával, ezért törlendő. 

- A magánút a tájékoztató elemek közé kerül. 

24. A 9.§ (5) bekezdés előírása felesleges és 
ellentétes a településrendezés lényegével. A 
tömbfeltárás önkormányzati feladat az Étv. 7.§-a 
alapján, ezért az magánúttal nem oldható meg. 
Ennek megfelelően ez a megközelítés szakmailag 
nem támogatható. 

- Amennyiben a magánút kialakítása lehetővé van 
téve, ennek tömbfeltárásra való felhasználása 
nem zárható ki. Az előírás éppen ennek rendezett 
voltát kívánja megoldani. 

25. A 13.§ (1) pontjában és a 46.§-ban szereplő 
közlekedési területek megnevezései nincsenek 
összhangban a szabályozási terv jelkulcsával. 

- A 13. § (1) bekezdésben szereplő megnevezés az 
SZT jelkulcsa szerint javításra kerül. 

26. A 14.§ (2) bekezdés b)-c) pontjait szakmailag 
téves megközelítésnek tartjuk, mely nagy veszélyt 
jelent az építés helyi rendjére, emellett 
jogbizonytalanságot is okoz. Megítélésünk szerint 
életszerűtlen helyzetet feltételez, emellett nem 
szabad esélyt adni ilyen szituáció kialakulására 
sem. 

- A b) és c) pont törlésre kerül. A több övezetbe 
tartozás ugyanakkor több ingatlan esetén fennálló 
állapot. Sok esetben ennek telekalakítással 
történő lekövetése nem életszerű (pl. külterületi 
alrészletekkel felosztott ingatlanok). 
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27. A 14.§ (3) bekezdést és a 23.§ (5) második 
mondatát kérjük törölni, vagy átfogalmazni, mert 
az engedélyező hatóság munkavégzésére nem 
tehet előírást a helyi rendelet. 

- A 14.§ (3) bekezdés átfogalmazásra kerül: 
„Terepszint alatti építmény – a közművek és 
közműépítmények kivételével – csak az építési 
helyen belül létesíthető.” 
- A 23.§ (5) bekezdés átfogalmazásra kerül: 
„A szolgalmi jogot és a szükséges védőtávolságot 
figyelembe kell venni.” 

28. A 15.§ (2) bekezdés tartalma szakmai 
megítélésünk szerint településképi követelmény, 
mely az Eljr. 22.§-a alapján a településképi 
rendeletben szabályozható. Itt jegyezzük meg, 
hogy a rendelet alkalmazása során problémát 
okozhat ezen előírások értelmezése. 

- A 15. § egésze törlésre kerül. 

29. A 16.§ (2) bekezdés továbbgondolandó a 
tekintetben, hogy a településen az építési 
övezetek nem minden esetben vannak utcák 
mentén. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül, oly módon, hogy 
az „utcában” helyett az „telekkel érintkező 
közterületen, vagy magánúton” kifejezés kerül 
beemelésre. 

30. A 16.§ (5) bekezdés törlendő, mert ellentétes a 
hatályos jogrenddel. 

- A 16. § (5) bekezdés törlésre kerül. 

31. A 16.§ (6) bekezdés az Eljr. 23/E.§ (3) a) pontja 
szerint településképi követelmény. 

- A 16. § (6) bekezdés törlésre kerül. 

32. A 17.§ (2), 20.§ (1) bekezdés tartalma szakmai 
megítélésünk szerint településképi követelmény. 

- A 17.§ (2) és a 20.§ (1) bekezdés törlésre kerül. 

33. A 22.§ (1)-(2) bekezdés törlendő az 5.§ (2) 4. 
pontja alapján. Emellett lásd: 20. pont. 

- A magánút a tájékoztató elemek közé kerül, így a 
22. § (1)-(2) bekezdés megtartásra kerül. 
A magánútra vonatkozó előírások közé beemelésre 
kerülnek az alábbiak: 
„b) területén épület nem helyezhető el. 
c)  területére az övezetben, építési övezetben 

szereplő legkisebb kialakítandó zöldfelület 
előírását nem kell alkalmazni.” 

34. A második rész azon bekezdéseiben, melyek az 
egyes mellékletekben szereplő előírásokkal együtt 
alkalmazandók, ott szükséges a mellékletekre is 
hivatkozni a jogszabályszerkesztésről szóló 
61/2009. (XII 14.) IRM rendelet (továbbiakban: IRM 
rendelet) 127.§ (2) bekezdésének megfelelően. 

- Az építési övezeteket felsoroló valamennyi 
bekezdés az alábbi szöveggel kiegészül:  

„, melyek esetén a 2.1. mellékletben szereplő 
építési övezeti paraméterek az irányadóak.” 

- Az övezeteket felsoroló valamennyi bekezdés az 
alábbi szöveggel kiegészül:  

„, melyek esetén a 2.2. mellékletben szereplő 
övezeti paraméterek az irányadóak. 

35. A 27.§ (1) bekezdésével kapcsolatban jelezzük, 
hogy az OTÉK-tól megengedőbb előírásokra 
felmentést kell kérni. A kérelemnek tartalmaznia 
kell az eltérést megalapozó vizsgálatot, valamint az 
ábrákat és számításokat is tartalmazó indoklást oly 
módon, hogy az eltérés indokoltsága megítélhető 
legyen. A kérelmet a polgármester nyújtja be. 

- Az Lke-4.44.33 építési övezetre OTÉK-felmentési 
munkarész készül, melyben utalás történik az 
alábbiakra:  

„Valamennyi esetben a hatályos terven 
szereplő építési paraméter szerepeltetésére 
kerül sor. Minden esetben az eljárásrendi 
szabályok szerint végigvitt településrendezési 
eszköz besorolása kerül megtartásra, melyhez 
végső szakmai véleményében a mindenkori 
állami főépítész hozzájárult. Az Lke-4.44.33 
építési övezeti kód tehát OTÉK-tól 
megengedőbb előírások jogszerű 
fenntartásának minősül.” 

- Az Lke-1.54.65 elírás, törlésre kerül a HÉSZ 
szövegéből. Intézményként Vt besorolásba kerül.  
- Az Lke-4.53.34 elírás, nincs ilyen építési övezet. 
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Törlésre kerül a HÉSZ szövegéből. 

36. A 27.§ (4) ellentétes a 16.§ előírásaival. - 16.§ (4) bekezdés bevezető sora kiegészül: „A 
hátsókert – a kertvárosias lakóterület 27. § (4) 
bekezdésben szereplő előírása kivételével –”. 

37. A 32.§ (5), 36.§ (6), 59,§ (7) bekezdésében a 
jogbizonytalanság elkerülése érdekében szükséges 
egyértelműen maghatározni az épületmagasságot 
az OTÉK 7.§ (3) bekezdése alapján. 

- A bekezdések módosításra kerülnek: 
„…övezetében előírt épületmagasság, technológiai 
indokoltság esetén, max. 40 méteres magasságig, 
túlléphető. 

38. A 33.§ (2), 34.§ (2) bekezdése felülvizsgálandó. - Az elírást javítjuk.  
A 33. § (2) bekezdésben a környezetre jelentős 
hatást gyakorló ipari terület fog szerepelni.  
A 34. § (2) bekezdésben az egyéb ipari terület fog 
szerepelni. 

39. A 36.§ (1) bekezdését továbbgondolásra 
javasoljuk a különleges területek funkciójukra és 
elhelyezkedésükre tekintettel. 

- A bekezdés átfogalmazásra kerül: teljes 
közművesítés lesz előírva a Kap, Kre, Kt esetében, 
részleges közművesítés lesz előírva a Kg, Khöf, 
Khull, Kmü esetén, míg közművesítettség nincs 
elvárva a Khon és a Kkm esetén. 

40. A 39.§-ban szereplő építési övezet bevezetése 
szakmai szempontból erősen megkérdőjelezhető 
az ott elhelyezhető funkciók alapján. Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló törvény 13.§-ára 
hivatkozni a rendeltetések meghatározásánál nem 
nyugszik szakmai alapon, mert az ott felsorolt 
feladatok szerteágazóak és több OTÉK szerinti 
építési övezetbe/övezetbe tartoznak. Kérjük 
egyértelmű szabályokat alkotni ezen építési 
övezetre is. 

- Kalocsa 2013. óta alkalmazza jogszerűen az 
érintett építési övezetet. A besorolt ingatlanok 
éppen azért kerültek különleges beépítésre szánt 
területbe, mert az OTÉK szerinti építési 
övezetek/övezetek egyike sem alkalmas önállóan 
a funkciók befogadására. Az eltelt 6 év 
bebizonyította, hogy az építési övezet szabályai 
egyértelműek és kezelhetőek. 

41. A 45.§ (3) bekezdésben szereplő növénysáv 
meglehetősen tág meghatározás, településképi 
szempontból javasoljuk annak pontosítását. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: 
„A temető terület telekhatára mentén – ahol az 
fizikailag lehetséges – legalább 5 m széles 
beültetési kötelezettségű növénysávot kell 
létesíteni.” 

42. A 46.§ (5) a)-b) pontját javasoljuk felülvizsgálni. - A pontok átfogalmazásra kerülnek: „a) légi 
közlekedési, b) repülőtérhez kapcsolódó”. 

43. A 47.§ előírásait szükséges összhangba hozni az 
OTÉK 27.§-ával. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: „Zöldterület 
övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdés, valamint 
27.§ (3) bekezdésében szereplő valamennyi 
rendeltetés elhelyezhető.” 

44. A 48.§ előírásait szükséges összhangba hozni az 
OTÉK 28.§-ával. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: „Erdőterületen 
az OTÉK 10.§ (2) bekezdésben, valamint 28.§ (3) és 
(4) bekezdésben szereplő valamennyi rendeltetés 
elhelyezhető.” 

45. A 49.§ (1) bekezdését szükséges összhangba 
hozni az OTÉK 29.§ (1) bekezdésével. 

- Az előírás átfogalmazásra kerül: „Mezőgazdasági 
területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésben, valamint 
29.§ (1) bekezdésben szereplő valamennyi 
rendeltetés elhelyezhető.” 

46. Az 50.§ (3) és 51.§ (3) bekezdéseket szükséges 
összhangba hozni az OTÉK 29.§ (1) bekezdésével. 

- Az előírások törlésre kerülnek, mivel az általános 
részben már szerepelnek. 

47. Nem világos, hogy ugyan azon előírásokkal 
miért szükséges kettő övezet létrehozása (54-
55.§). Javasoljuk egyik törlését. 

- Ve-jelű besorolást kizárólag a Duna folyó töltése 
kap. Az 55.§ (2) bekezdése módosul: „a töltés 
területén kizárólag árvízvédelmi célokat szolgáló 
építmények létesíthetők” 

48. Az 56.§ (2) és 57.§ (2) bekezdésekkel 
kapcsolatban felhívjuk a figyelmet az OTÉK 30.§ (2) 

- Az előírások átfogalmazásra kerül:  
„Hétvégiházas vízgazdálkodási terület 
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bekezdésére. övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, 

23.§, valamint 30. §-ban szereplő valamennyi 
rendeltetés elhelyezhető, de kizárólag a külön 
jogszabályokban foglaltak szerint.” 
„Üdülőházas vízgazdálkodási terület övezetében 
az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, 22.§, valamint 
30. §-ban szereplő valamennyi rendeltetés 
elhelyezhető, de kizárólag a külön 
jogszabályokban foglaltak szerint.” 

49. A Harmadik rész taralmát megítélésünk szerint 
fölösleges kiemelni, az egy saját építési övezetbe 
sorolással egyértelműbb lenne. A jelenlegi 
szöveges megfogalmazásból nem derül ki 
pontosan a terület lehatárolása, mely a HÉSZ 
alkalmazása során nehézséget okozhat. 

- A Harmadik rész törlésre kerül. Tartalma az 
egyéb ipari terület építési övezetéhez, a 34. § 
előírásai közé átkerül. 

50. A 2. melléklet 2.1. B) táblázatában szereplő 
beépítési módok nem felelnek meg az OTÉK 34.§-
ának, kérjük az összhang megteremtését. 

- Az „ikerházas” megnevezés „ikres” megnevezésre 
módosul. 
- Az „egyedi” beépítési móddal rendelkező építési 
övezetek részben szabadon álló, részben zártsorú 
beépítési módra változnak, és a beépítési módok 
közül az „egyedi” beépítési mód törlésre kerül. 

51. A 2. melléklet 2.1. G) és H) táblázat tartalma 
megítélésünk szerint megegyezik. Nem világos, 
hogy miért van szükség mindkettő táblázatra. 

- A H) táblázat törlésre kerül. 

52. A 3. melléklet valamennyi pontjában szükséges 
felsorolni az érintett ingatlanokat. 

- Az érintett helyrajzi számok – a beültetési 
kötelezettség kivételével – felsorolásra kerülnek. 

53. Párhuzamos szabályozások esetében az 
egyértelműség érdekében javasoljuk rangsorolni 
azokat (pl. hátsókert, stb.) 

- Lásd. 36. pontnál lévő válaszunk.  

Szabályozási terv (SZT): 
54. A könnyebb értelmezhetőség érdekében és a 
jogbizonytalanság elkerülése szempontjából kérjük 
a külterületi beépítésre szánt területeket és a 
Duna parti területet is a belterületi szabályozási 
terv méretarányában dokumentálni. 

- A külterületi beépítésre szánt területek és a Duna 
parti területek is a belterületi szabályozási terv 
méretarányában kerülnek dokumentálásra. 

55. Az Eljr. 5. mellékletének megfelelően a 
jelkulcsban egyértelműen kérjük megkülönböztetni 
a szabályozási elemeket. 

-  Az Eljr. 5. és 6. mellékletében szereplő 
szabályozási elem megnevezések eltérnek 
egymástól.  
A Településszerkezeti és a Szabályozási terven a 
314/2012. Korm. rendelet 5. mellékletében 
szereplő megnevezések kerülnek feltüntetésre, így 
a rajzi és a szöveges részben ugyanazt a 
megnevezés-halmazt alkalmazzuk az összhang 
szándékával. 

56. A HÉSZ 3. mellékletében szereplő valamennyi 
sajátos jogintézményt szükséges feltüntetni a terv 
lapokon. 

- A beültetési kötelezettség kivételével valamennyi 
sajátos jogintézmény feltüntetésre kerül. 

57. A tervlapokon szereplő méretarány és 
aránymérték nincs összhangban, mely 
jogbizonytalanságat okoz. Kérjük ezek 
összehangolását. 

- Az aránymérték a tervlap valós méretben 
(esetünkben A/3-as tervlapra történő) nyomtatása 
esetére vonatkozik. Ugyanezen nyomtatási 
papírméretnél a méretarány a tervlapon 
feltüntetettel meg fog egyezni. Mindez a papír 
alapú szabályi terv használót segíti. 
/Természetesen a PDF-alapú tervnézegetés 
méretaránnyal nem, csak aránymértékkel 
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követhető./ 

58. Az egyértelműség érdekében a jelkulcsban 
kérjük valamennyi építési övezetet és övezetet 
feltüntetni betűjellel együtt. 

- A HÉSZ szöveges része valamennyi övezetet és 
építési övezetet felsorol. Annak jelmagyarázati 
tervlapon történő feltüntetése már felesleges, sőt 
hibalehetőséget eredményezne. 

59. Az el nem építhető útsáv jelölése megítélésünk 
szerint fölösleges a kiszabályozott út területén (pl. 
12-4, 14-3 szelvény). 

- A meglévő 5122 j. Kalocsa északi összekötő út 
telekalakítása a mai napig nem történt meg. Ezért 
szerepel rajta szabályozás. 
Ugyanakkor az út továbbfejlesztése várható, ez a 
szakasz válik a Kalocsa-Paks térségében tervezett 
új Duna-hídra rávezető 512. sz. főúttá. Főúti 
fejlesztése okán, a kisajátítási sáv pontos 
ismeretének hiányában szerepel rajta 40 m-es el 
nem építhető útsáv jelölés.  

60. Gazdasági területek megközelítésére szolgáló 
közlekedési területek esetében a 10-12 m 
szabályozási szélességet (pl. 12-4 szelvény) 
szűknek ítéljük meg, tekintettel a 
tehergépjárművek méretére és fordulási sugaraira. 

- Az OTÉK 26. § (2) bekezdés e) pontja kiszolgáló út 
esetére 12 m szélességű építési terület biztosítását 
várja el. Gazdasági területek újonnan szabályozott 
útjainál a 12 m-t tekintjük irányadónak, kivéve ahol 
a hatályos terv 10 m-es szabályozást tartalmazott. 
Sem a lakosságnak, sem az önkormányzatnak nem 
áll szándékában a telephelyeket ennél jobban 
terhelő közterületi kiszabályozás megvalósítása. 

61 . A gazdasági területek azon övezethatárai 
mentén, melyek nem gazdasági területekkel 
határosak (kivéve Ev, Eg) a környezet, a 
településkép, az utcakép és a tájkép védelme 
érdekében szükségesnek tartjuk beültetési 
kötelezettség előírását. 

- A 13.§ átfogalmazásra, kiegészítésre kerül az 
alábbiak szerint: 

„(2) Beültetési kötelezettség terheli a 
lakóterületbe, a településközpont területbe, a 
mezőgazdasági területbe, a vízgazdálkodási 
területbe sorolt ingatlannal érintkező 
telekhatára menti min. 5,0 m-es sávját a 
beépítésre szánt különleges területek közül a 
Khöf, a Kh, a Khull, a Kmü, a Kt és a Ktörm 
építési övezetbe sorolt ingatlannak. 
(3) Beültetési kötelezettség terheli az általános 
gazdasági terület (G), nem gazdasági területtel 
szomszédos ingatlannal érintkező telekhatára 
menti min. 5,0 m-es sávját.” 

62. A Khull és Kmü építési övezetek határán 
környezetvédelmi, valamint településkép, 
tájképvédelmi szempontból szükségesnek tartjuk 
beültetési kötelezettség előírását. 

- A Kmü építési övezet a 13.§ előírásai szerint 
beültetési kötelezettséggel érintett. A 13.§ (1) b) és 
(2) b) pontjai kiegészítésre kerül a Khull építési 
övezettel. 

63. Az ökológiai folyosó és magterület 
sraffozásának a színét javasoljuk megkülönböztetni 
a könnyebb olvashatóság érdekében. 

- Az ökológiai folyosó és magterület megjelenítése 
az Eljr. 6. mellékletének ajánlása alapján készült. 

64. A valamennyi közlekedési terület esetében 
kérjük a szín mellett az övezeti jelet is feltüntetni a 
tervlapokon. 

- Az övezeti jel feltüntetésre kerül. 

65. Gazdasági terület megközelítésére szolgáló 
zsákutcák kialakítását megfordulási lehetőség 
biztosítása hiányában nem támogatjuk 

- Új zsákutca gazdasági területen nem került 
kijelölésre. A már meglévők négy, vagy az alatti 
számú telek megközelítésére szolgáló, kialakult 
használatúak. Sem a lakosságnak, sem az 
önkormányzatnak nem áll szándékában a 
telephelyeket terhelő jelentős közterületi 
kiszabályozás megvalósítása. 

66. A hiányzó övezethatárokat kérjük pótolni (pl. 
18-3 szelvény). 

- A hiányzó övezeti határok pótlásra kerülnek. 
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67. A Khon építési övezet határa mentén a 
településkép, utcakép és tájkép védelme 
érdekében szükségesnek tartjuk beültetési 
kötelezettség előírását. 

- Az 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.). 20.§ (7) e) 
pontja kimondja, hogy a honvédelmi és kiemelt 
fontosságú honvédelmi területre építési tilalom, 
korlátozás nem jelölhető ki. 
- Az OTÉK 32. § (2) bekezdése kimondja: „A 
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsági 
építmények valamennyi építési övezetben, illetve 
övezetben – a telek megengedett beépített 
területére és beépítési magasságára e rendeletben, 
továbbá a helyi építési szabályzatban 
meghatározott előírásokra tekintet nélkül – 
elhelyezhetők.” 
- Fentiek tükrében beültetési kötelezettség 
elrendelése nem jogszerű, miközben nem is takar 
valós előírást. 

68. Az útszabályozások esetében néhol hiányzik 
azok kótázása (pl. 24-4 szelvény), melyet kérjük 
pótolni. 

- Az útszabályozások kótázása pótlásra kerül. 

69. Az építési övezeti/övezeti besorolások számos 
helyen eltakarják a hrsz-okat, mely a SZT 
alkalmazása során gondot okozhat. Javasoljuk ezek 
korrigálását. 

- Az építési övezeti, övezeti kódok generálással 
kerülnek elhelyezésre. Néhány esetben lehetőség 
van ezek kimozdítására, de valamennyi kódnál a 
kézi elhelyezés nem kívánatos. 
- A végdokumentációban az egyes rétegek 
kapcsolgathatóak lesznek, így az övezeti kódok és a 
helyrajzi számok olvashatósága biztosítottá válik. 

70. Az Elj. 6. melléklete alapján szükségtelennek és 
zavarónak ítéljük meg a középfeszültségű 
villamoselosztó hálózat, valamint a középnyomású 
földgáz elosztóvezeték feltüntetését a 
tervlapokon. Javasoljuk azokat a megfelelő 
alátámasztó munkarészekben szerepeltetni. 

- A tervlapokon az Eljr. 6. melléklete alapján elvárt 
elemek maradnak. 

71. A kiszolgáló utak szabályozási szélessége OTÉK 
szerint 12 m. Az ennél keskenyebb tervezett utak 
esetében (pl. 26-4 szelvény) 
mintakeresztszelvénnyel szükséges igazolni azt, 
hogy a távlati összes közművezeték helyigénye 
kielégíthető. 

- A HÉSZ függelékként mintakeresztszelvényekkel 
kiegészítésre kerül. 

72. A szabályozási vonal határvonalon nevű 
szabályozási elemet kérjük következetesen minden 
esetben alkalmazni, vagy törölni. 

- Az Eljr. 6. melléklete szerint a tervezett 
szabályozási vonal feltüntetése szükségszerű.  
- A hiányzó szabályozási vonal határvonalon elem 
következetes alkalmazására sor kerül. (88, 1227/2, 
2258/2, 4115/5, 4539, 1043/52 9827/1, 9826/1, 
9823/1, 9822/1, 9815/1, 9814/1, 9813/1, 9812, 
0447/5 hrsz.) 

73. A 31-3 szelvényen szabályozott új kertvárosias 
lakóterület egyik közlekedési területe a többitől 
eltérően 13 m-ben került kiszabályozásra. 
Településrendezési, vagy egyéb indok hiányában 
javasoljuk azt is a környezetében lévőkhöz 
igazítani. 

- A hatályos terven is már így szereplő, szélesebb 
utca megtartása célszerű, hiszen különben a teljes 
újraszabályozásra sort kellene keríteni. Az utca 1 
méterrel szélesebb jellege az arculatot jelentősen 
nem befolyásolja. 

74. Az IRM rendelet 127.§ (29 bekezdése alapján 
valamennyi szabályozási elemhez szükséges 
szabályt alkotni a HÉSZ szövegében (pl. el nem 
építhető útsáv, örökségvédelem elemei, 
természetvédelem elemei, stb.), legalább a 

- Magasabb szintű jogszabályokra való hivatkozás 
beemelése kerül. 
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észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
vonatkozó magasabb rendű jogszabályra 
hivatkozással. 
75. Azon külterületi tervlapokon, melyek 
belterületet is ábrázolnak, kérjük a belterületi 
szabályozást mellőzni, mert egy terület 
szabályozásának duplikálása szükségtelen, zavaró 
és jogbizonytalanságot okoz. 

- Az egyes fekvéshatárokhoz tartozó szabályozási 
tervlapokon, a nem ugyanezen fekvéshatáron 
elhelyezkedő részek szabályozási elemei 
kitakarásra kerülnek. 

Alátámasztó munkarészek: 
76. Az alátámasztó munkarészeknek a település 
teljes közigazgatási területével és komplexen, 
mindenre kiterjedően kell készülniük, nem csak a 
módosításokra fókuszálva. Ezzel kapcsolatban lásd: 
7. pont. 

- A településfejlesztési koncepcióhoz teljes körűen 
elkészült megalapozó vizsgálat az ÁF-anyaghoz 
csatolásra kerül. /A településfejlesztési koncepció 
2017. májusi véleményezési anyaga tartalmazta a 
megalapozó vizsgálatot./ 
- Az alátámasztó munkarészekben a 
területfelhasználások teljes körűen szerepelnek. 

77. Az átnézeti térképek a méretüknél fogva (pl. 
2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása, 4.1. 
Víziközművek, 4.2. Energiaellátás, 4.3. Hírközlés, 
C/7. Szabályozási koncepció) vagy az apró 
területegység (C/5. Talaj, C/= Szabályozási 
koncepció Gazdasági területek rendezése) miatt 
olvashatatlanok. A könnyebb értelmezhetőség 
érdekében kérjük ezen lehatárolásokat legalább 
A/4-es méretben bemutatni. 

- Az ábrák A/4-es méretben csatolásra kerülnek. 

78. A 4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, 
környezettudatos energiagazdálkodás, egyedi 
közműpótlók c. fejezet hiányos a Kb-En övezet 
bemutatásával. Kérjük ennek pótlását. 

- A Kb-En övezet részletesebb bemutatásával a 
fejezet kiegészítésre kerül. 

A véleményezési eljárásra vonatkozó további 
általános érvényű észrevételeink: 
79. Felhívjuk a figyelmet az Eljr. 29/A.§-ában 
szereplő partnerségi egyeztetés szabályaira, 
melyek betartását a végső szakmai 
véleményezésre szánt dokumentációban igazolni 
szükséges. Itt jegyezzük meg, hogy az Eljr. 29/A.§ 
(1) bekezdése szerint a partnerségi egyeztetés 
szabályait az önkormányzat rendeletben állapítja 
meg. 

- Tervezői választ nem igényel. 

80. Felhívjuk a figyelmet, hogy a véleményezési 
eljárásban érdekelt államigazgatási szervek 
jogszabályon alapuló észrevételeit a tervezés során 
figyelembe kell venni. Az Eljr. 39.§ (1)-(2) 
bekezdései értelmében szakmai "véleményeltérés 
esetén a polgármester egyeztetést 
kezdeményezhet, amelyről jegyzőkönyvet kell 
készíteni. A véleményezést követően a beérkezett 
véleményeket- egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet 
is -ismertetni kell a képviselő- testülettel, amelyek 
elfogadásáról, vagy el nem fogadásáról a 
képviselő- testület dönt. A vélemény, észrevétel el 
nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell". 

- Tervezői választ nem igényel. 

81. Tájékoztatjuk, hogy az Eljr. 40. § (2) b) pontja 
értelmében a végső szakmai véleményezési 
szakaszban "az állami főépítész a beérkezett 
dokumentumokat áttanulmányozza és a 
beérkezéstől számított (...) 15 napon belül 

- Tervezői választ nem igényel. 
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észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
egyeztetés! kezdeményez az ágazati és az érintett 
területi, települési önkormányzati vélemények még 
fennmaradt kérdéseinek tisztázására". Az Eljr. 40. 
§ (4)-(7) bekezdései értelmében "az állami 
főépítész az egyeztető tárgyalásra (..) a hely és 
időpont megjelölésével a tárgyalás előtt legalább 8 
nappal elektronikus úton meghívja a 
véleményezési szakaszban véleményt adó 
valamennyi államigazgatási szervet, 
településszerkezeti terv esetén az érintett területi, 
települési önkormányzat képviselőjét. Az egyeztető 
tárgyalásról jegyzőkönyv készül, amely 
tartalmazza a felmerült valamennyi 
véleményeltéréssel kapcsolatos döntést, és a 
településrendezési eszköz elfogadására alkalmassá 
tételéhez szükséges feltételeket. Az állami 
főépítész a jegyzőkönyvet és (...) a záró szakmai 
véleményét az egyeztetés! követően 8 napon belül 
megküldi a polgármesternek, a településrendezési 
eszköz elfogadásához. Amennyiben az egyeztető 
tárgyalás eredményeként a településrendezési 
eszköz jelentős átdolgozása szükséges, a 
polgármester az átdolgozást követően a 
településrendezési eszköz tervezetét ismételten 
benyújtja az állami főépítésznek, aki ezt követően 
az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja szerint jár el. " 
82. Felhívjuk figyelmet, hogy Hivatalunk adja ki a 
jóváhagyáshoz szükséges végső szakmai véleményt 
az egyeztetési eljárás lezárultát követően elkészült, 
véglegesített dokumentációról. Ehhez csatoltan 
kérjük megküldeni az Eljr. 40. § (l) szerint az eljárás 
során beérkezett valamennyi vélemény és a 
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb 
dokumentum egy példányát, további azok másolati 
példányát elektronikus úton, valamint a 
véleményezők észrevételeire adott önkormányzati 
állásfoglalásokat, továbbá a polgármester 
nyilatkozatát arról, hogy az Eljr. által kötelezővé 
tett véleményezési eljárást lefolytatta, valamint 
melyek azok az érdekelt államigazgatási szervek, 
melyek az Eljr. 34. § (2) a)-c) pontjai alapján 
kifogást nem emelő véleményezőnek tekintendők. 

- Tervezői választ nem igényel. 

83. Felhívjuk a figyelmet, hogy az Eljr. 43. § (1) 
bekezdése értelmében a településrendezési eszköz 
legkorábban: 
a. teljes eljárás esetén a településrendezési eszköz 
(2) bekezdés szerinti közlését követő 15. napon, de 
leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon, 
b. az egyszerűsített eljárás esetén a 
településrendezési eszköz (2) bekezdés szerinti 
közlését követő 5. napon, de leghamarabb az 
elfogadástól számított 15. napon, 
c. a tárgyalásos eljárás és az állami főépítészi 
eljárás esetén az elfogadást követő napon lép 
hatályba. 

- Tervezői választ nem igényel. 
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észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
84. Az Étv. 8. §. (4) alapján a polgármester 
gondoskodik "a településrendezési eszközök 
nyilvánosságáról, amennyiben ennek 
információtechnológiai feltételei fennállnak, a 
településrendezési eszközöknek az önkormányzat 
honlapján való közzétételről". 

- Tervezői választ nem igényel. 

85. Előzetesen jelezzük, hogy az Eljr. 43.§ (2) 
bekezdése szerint a polgármester gondoskodik a 
településrendezési eszköz É tv. 8. § (4) bekezdése 
szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott 
településrendezési eszközt vagy módosítását az 
elfogadást követő 15 napon belül 
a. rövid, közérthető összefoglaló kíséretében 
közzéteszi az önkormányzati honlapon 
hirdetményben és az önkormányzati hivatalban 
nyomtatásban, és 
b. megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont 
szerinti szervnek szerkeszthető - jogszabályban 
meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas- 
digitális formátumban az elfogadásáról szóló 
jegyzőkönyvvel együtt a Lechner Tudásközpont 
Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit 
Korlátolt Felelősségű Társaság részére (a 
továbbiakban: Lechner Tudásközpont), az állami 
főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatalnak, az eljárásban részt vevő összes 
államigazgatási szervnek vagy 
c. a megküldés helyett digitális formátumban a 
jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton 
hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a fenti 
szerveknek. 

- Tervezői választ nem igényel. 

86. Tájékoztatjuk, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése 
értelmében „amennyiben az állami főépítész vagy 
az eljárásban részt vevő államigazgatási szerv 
jogszabályi ütközést észlel, haladéktalanul 
kezdeményezi a fővárosi és megyei 
kormányhivatalnál - a polgármester egyidejű 
tájékoztatása mellett - a településrendezési döntés 
jogszerűségével kapcsolatos törvényességi 
felügyeleti eljárás lefolytatását". 

- Tervezői választ nem igényel. 

87. A véleményezési eljárás lefolytatása után 
elfogadott településrendezési eszközöket minden 
esetben kérjük, Hivatalunk részére jegyző és 
polgármester által hitelesítve egy teljes 
(valamennyi alátámasztó munkarésszel és egyéb 
dokumentummal együtt), eredeti méretarányban 
nyomtatott, és egy példány CD/DVD-n rögzítve 
megküldeni. A tervlapokat kérjük egy tervlapon, a 
véleményezési dokumentációban szereplő 
méretarányban nyomtatva is megküldeni, ha azok 
szelvényezésre kerülnek. Az elektronikus 
adathordozón kérjük szerepeltetni a partnerségi 
egyeztetésről szóló rendeletet is. Kérjük rávezetni 
a szerkezeti tervlapra az azt elfogadó 
határozatszámot, a szabályozási tervlapokra az 

- Tervezői választ nem igényel. 
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észrevétel megbízói álláspontot tükröző válaszok 
azokat elfogadó rendeletszámot is. Felhívjuk a 
figyelmet, hogy a dokumentációkat minden 
tervezőnek is alá kell írni. 
88. Felhívjuk továbbá a figyelmet, hogy az 
Építésügyi Dokumentációs és Információs 
Központról, valamint az Országos Építésügyi 
Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) 
Kormányrendelet 4. § (1) g) pontja alapján a 
településrendezési eszközöket a terv-
mellékletekkel együtt az önkormányzat döntését 
követő 30 napon belül a jegyző köteles az 
Építésügyi Dokumentációs Információs Központ 
(1111 Budapest, Budafoki út 59.) részére 
ingyenesen átadni vagy megküldeni. 

- Tervezői választ nem igényel. 

89. A jövőbeni módosítások dokumentálásával 
kapcsolatban az alábbiakat kérjük figyelembe 
venni: 
• A véleményezési dokumentáció kidolgozása 
során az Eljr. 16.§ (6) bekezdésére figyelemmel, a 
teljesség igényével szükséges 1-1 mondattal azon 
alátámasztó munkarészekre is kitérni, melyeket a 
módosítás nem érint. 
• A véleményezési és az elfogadásra kerülő 
dokumentációnak szükséges a készítésben 
résztvevő valamennyi tervező nevét, jogosultságát, 
aláírását, elérhetőségét tartalmaznia. A 
tervlapokon elegendő a vezető tervezőre 
vonatkozó fenti adatok rögzítése. 
• A véleményezési eljárás valamennyi szakaszában 
a dokumentációt kérjük Hivatalunk részére egy 
teljes (valamennyi alátámasztó munkarésszel és 
egyéb dokumentummal együtt), eredeti 
méretarányban nyomtatott, és egy példány 
CD/DVD-n rögzítve megküldeni. Az elektronikus 
adathordozón kérjük szerepeltetni a partnerségi 
egyeztetésről szóló rendeletet és - amennyiben 
lehetséges - a hatályos településrendezési 
eszközöket is. 
• A véleményezési eljárás lefolytatása után 
elfogadott településrendezési eszközöket minden 
esetben kérjük, Hivatalunk részére jegyző és 
polgármester által hitelesítve egy teljes 
(valamennyi alátámasztó munkarésszel és egyéb 
dokumentummal együtt), eredeti méretarányban 
nyomtatott, és egy példány CD/DVD-n rögzítve 
megküldeni. Amennyiben a módosítás nem kerül 
egységes szerkezetbe az alap településrendezési 
eszközzel, úgy elegendő a módosítási 
dokumentáció nyomtatott változata, viszont az 
elektronikus adathordozón szerepeljenek a teljes 
közigazgatási területre vonatkozó, hatályos 
településrendezési eszközök. Az elektronikus 
adathordozón kérjük szerepeltetni a partnerségi 
egyeztetésről szóló rendeletet is. 

- Tervezői választ nem igényel. 
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Budapest, 2020. február hó 
 
 
……………………………. 
Paksi Szilvia 
vezető településtervező 
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2019. OKTÓBER 2020. MÁRCIUS HÓ 

C/1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 

Kalocsa város teljes közigazgatási területre vonatkozó felülvizsgálata során a munka két részre került 
felosztásra: 

‐ országos előírásoknak való megfeleltetés, 
‐ az  önkormányzat  konkrét  területekhez  kapcsolódó  módosítási  kérései  (a  módosítások 

összetartozó témánként kerülnek elemzésre az értelmezhetőség kedvéért). 

Kalocsa Város Településfejlesztési Koncepciója jelen munkát megelőzően került kidolgozásra, amelyet 
szintén  cégünk  a  VÁTI  Városépítési  Kft.  készített.  A  megfogalmazott  alábbi  alapelveket,  célokat  a 
felülvizsgálat során szintén előtérbe kívántuk helyezni: 

1. GAZDASÁGI PONTENCIÁL NÖVELÉSE 
1.1. Gazdasági ágazatok egyensúlyának megteremtése 
1.2. Helyi gazdaság erősítése 
1.3. Foglalkoztatás bővítése 
1.4. Képzés piaci igényekhez igazítása 

2. ÉLETMINŐSÉG JAVÍTÁSA 
2.1. Demográfiai egyensúly megteremtése 
2.2. A lakosság egészségügyi állapotának javítása 
2.3. Arculatfejlesztés 
2.3.4. Hagyományok megőrzése, átörökítése 
2.4. Társadalmi befogadás, szociális biztonság és közbiztonság erősítése 

3. ÉPÍTETT KÖRNYEZET FEJLESZTÉSE 
3.1. Városrészek kiegyensúlyozott fejlesztése 
3.2. Intézményi infrastruktúra fejlesztése partnerek bevonásával 
3.3. Közlekedési infrastruktúra fejlesztése 
3.4. Közmű infrastruktúra fejlesztése 

4. KLÍMATUDATOS LÉPÉSEK TÉTELE 
4.1. Kompakt város megteremtése 
4.2. Zöldfelületek fejlesztése 
4.3. Energiatudatos változtatások 
4.4. Környezetterhelés csökkentése 

1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

Az  egyes  módosítások  részletes  összefüggő  elemzése  a  „Szabályozási  koncepció”  című  fejezetben 
szerepel. A területfelhasználás rendszere az alábbi módon kerül elemzésre. Első ütemben a települést 
érintő  terület‐felhasználási  csoportok  kerülnek  bemutatásra,  majd  az  adott  területfelhasználáshoz 
kapcsolódó konkrét módosítások. 

1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 

Lakóterületek 

A hatályos településrendezési eszközök alapján a település lakóterületei kellő mennyiségű, még nem 
beépített  területet  biztosítanak  a  lakófunkciók  bővüléséhez.  Kalocsa  jövőbeni  helyzetét  a  Paks  II. 
fejlesztés és a tervezett új Duna‐híd megépítése kedvező irányba befolyásolja. E tényezőkre alapoz a 
lakóterületi  telekkínálat  biztosítását  célzó  településszerkezeti  besorolás.  A  város  lakóterületeinek 
túlnyomó  többsége  kisvárosias‐  és  kertvárosias  lakóterület,  kevés  számú  nagyvárosias‐  és  falusias 
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lakóterülettel. Ennek arányán a tervjavaslat sem változtat. A hatályos településrendezési eszközöket 
követve valamennyi lakóterület áttekintésre, a lakóterületek struktúrája felülvizsgálatra került. 

Hatályos tervhez képest történt változtatások: 

­ A  felülvizsgálat  során  új  lakóterületi  bővítésre  nem  került  sor,  a  belterületen  lakóterületi 
átsorolás a Foktő út, a Ceglédi kertek, a Petőfi Sándor utca, a Gyümölcs utcák és Meszesi út 
menti területeket érinti. 

­ Lakóterületek  között  átsorolás  a  valós  használathoz  igazodva,  illetve  a  földhivatali  állapot 
rendezése során történt. 

Település ellátását szolgáló területek 

A  település  hatályos  településrendezési  eszközei  alapján,  a  település  ellátására  szolgáló  területek 
elhelyezését, funkciójukból adódóan a település frekventált területéhez, a településközpontban lévő 
Szent István király úthoz, a Kossuth Lajos és Széchenyi utcához, valamint a kertvárosi alközpontokhoz 
köti. A hatályos terv a település ellátását szolgáló területek kijelölésére településközpont‐ és intézmény 
területet alkalmaz. 

Hatályos tervhez képest történt változtatások: 

­ A  felülvizsgálat  kapcsán  több  esetben  településközpont‐  és  intézmény  terület  kijelölésére 
került sor a valós használathoz igazodóan. Néhány esetben a településközpont‐ és intézmény 
területek közötti váltásra is sor került, mivel a települési szinten túllépő, kizárólag intézményi 
ellátáshoz köthető rendeltetések jelenléte igazolható. 

­ Új központi terület kijelölése a Foktői út és a Jókai Mór utca mentén történt. 
­ Központi területek szűntek meg a Pataji út, a Foktői út, a Ceglédi kertek, a Bem apó, a Petőfi 

Sándor és a Szent Imre utca mentén. 

Gazdasági területek 

Kalocsa város területén a hatályos településrendezési eszközökben a gazdasági területek három négy 
markánsan  megjelenő,  területileg  elkülönülő  egységet  alkot:  kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági 
terület, zavaró hatású ipari gazdasági terület, egyéb ipari gazdasági terület, illetve általános gazdasági 
terület. 

Hatályos tervhez képest történt változtatások: 

­ A  gazdasági  területek  sajátos  funkciójuk  alapján  átértékelésre  kerültek.  A  továbbiakban 
kereskedelmi  szolgáltató  gazdasági  terület  a  település  területén  nem  kizárólag  a  Bátyai  út 
mentén  kerül  alkalmazásra.  Az  OTÉK  új  előírásai  alapján  bevezetésre  került  az  általános 
gazdasági  terület,  amelybe  valamennyi  hatályos  tervi  kereskedelmi  szolgáltató  gazdasági 
terület, illetve a legtöbb egyéb ipari terület besorolásra került, ezáltal kedvezőbb, rugalmasabb 
rendeltetési elhelyezéshez jutva. 

­ Új gazdasági területek kerültek kijelölésre a felülvizsgálat kapcsán a Bátyai út, a Béke utca, a 
Bem apó utca, a Ceglédi kerteket, a Miskei út és a Pataji út mentén. 

Különleges beépítésre szánt területek 

A településen 11‐féle különleges beépítésre szánt területet jelöl ki a hatályos terv.  

Hatályos tervhez képest történt változtatások: 

A felülvizsgálat a hatályos tervhez képest több esetben markáns változást tesz.  

­ Új  területfelhasználási egységként  jelenik meg a különleges garázs terület, melybe főként a 
lakótelepek garázsai kerültek besorolásra. 
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­ Belterületen  néhány  esetben  a  hálózatosság  további  javítása  céljából  új  utak  kijelölésére, 
illetve meglévő átkötések szélesítésére került sor, mint a Grősz utca szélesítése, a Martinovics 
és az Eszperantó utca átkötése, a Hősök és a Vásártér utca összekötése, vagy a Pataji út menti 
gazdasági terület új útjának kiszabályozása. 

Zöldterületek 

Kalocsa város területén a zöldterületek rendszere a hatályos terven is aránylag kiterjedtnek tekinthető. 
Kalocsa legfontosabb zöldterületei az Érsekkert, a Csajda kert, a Csillás park, a Kubikus park, a Petőfi 
Sándor utca – Tüzér utca mentén kijelölt zöldterületek, a Zrínyi‐ és Széchenyi lakótelepek zöldterületei, 
a  Paksi  közi  lakótelep  zöldterületei,  a  Szénás  kerti  lakótelep  zöldterületei,  illetve  a  közlekedési 
területekhez kapcsolódó kisebb zöldterületek. 

Hatályos tervhez képest történt változtatások: 

­ A  felülvizsgálat  áttekintette  a  közparkok  övezetet  és  azokat méretük,  jelentőségük  szerint 

differenciálta, így a terv megszüntette a közpark besorolást, helyette a közkertek rendszerét 

alkalmazza. 

­ A  felülvizsgálat  során  új  övezetként  került  bevezetésre  a  lakótelepi  zöldterület,  a 

szabályozáson  eddig  elaprózott,  de  valós  használatában  meghatározó  zöldfelülettel 

rendelkező lakótelepek környezetének rendezésére. 

­ Zöldfelület  szűnt  meg  önkormányzati  elhatározás  nyomán,  és  került  átsorolása 
településközpont területbe a Jókai Mór és Tóth Mike utca sarkán, illetve a Bátyai út mentén 
található izraelita temető kerül rendeltetésének megfelelően különleges temető besorolásba. 

Erdőterületek 

A  hatályos  településrendezési  eszközökben  védelmi  [Ev]‐,  és  gazdasági  rendeltetésű  erdő  [Eg] 
területfelhasználási kategória van meghatározva. A felülvizsgálat ezen túl a közjóléti rendeltetésű erdő 
[Ek] kategóriát is alkalmazza, melyet az erdőterületek funkciója, az erdőtervi tagerdők rendeltetése, 
valamint a természetvédelmi érintettség alapján különbözettünk meg. A felülvizsgálat az erdőterületek 
áttekintése alapján az alábbi változtatásokat javasolja. 

Hatályos tervhez képest történt változtatások: 

­ Erdőterületek  rendezésére  az  Országos  Erdőállomány  Adattárban  szereplő  tagerdők 
rendeltetésének és a terület természetvédelmi érintettségének figyelembevételével kerül sor. 

­ Új erdőterületek túlnyomóan ott kerülnek kijelölésre, ahol az alaptérképi művelési ág, vagy az 
Országos Erdőállomány Adattár szerint erdők  jelennek meg, kivélt képez a Rokkant teleptől 
keletre, illetve a Paksi köztől nyugatra eső terület, melynek kijelölését védelmi okok indokolják. 

­ Erdőterületi megszűnéssel viszonylag kevés esetben kell számolni, ezek főként az 51 sz. főút 
elkerülő szakaszának törlése nyomán, az ehhez kapcsolódó véderdők átsorolásából adódnak, 
míg egy esetben lakossági kérés nyomán az Árpás‐csatorna mentén különleges beépítésre nem 
szánt  területbe  kerül  átsorolásra  egy  korábban  erdőterületbe  sorolt,  de  a  valóságban  nem 
erdősült terület. 

Mezőgazdasági területek 

A hatályos  településrendezési eszközökben a mezőgazdasági  területek három területfelhasználásba 
voltak besorolva: általános mezőgazdasági terület [Má], korlátozott használatú mezőgazdasági terület 
[Mko]  és  kertes  mezőgazdasági  terület  [Mk].  A  település  külterületének  jelentős  részén  lévő, 
egybefüggő  nagytáblás  szántóterületekre  az  általános  mezőgazdasági  terület  [Má]  besorolás,  a 
település beépített területeihez kapcsolódó zártkertek területére a kertes mezőgazdasági terület [Mk] 
besorolás  jellemző, míg  a  korlátozott  használatú mezőgazdasági  területek  [Mko]  a  vízfolyásokhoz, 
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‐ A megkeresett  adatszolgáltatók  közül  a Magyar  Telekom Nyrt.  és  a  Telenor  Zrt.  üzemeltet 
telephelyeket a városban (3263, 2229, 3018/9, 3018/9, 3144, 353 hrsz.). Új állomás létesítése 
nem tervezett. 

‐ A kábeltelevízió szolgáltatója az Invitel Zrt.. 
‐ Műholdas TV szolgáltatást az UPC és a DIGI Kft. kínál. 

Hírközlési fejlesztési javaslatok 

‐ Az  új  beépítésre  szánt  területen  a  hírközlési  (távközlés  és  kábel  TV))  hálózat  építésénél 
törekedni kell a földkábeles hálózat építésére, de legalább az ingatlanokhoz történő bekötések 
csatlakozását kell az oszlopokról az átfeszítések helyett földkábeles összekötéssel megoldani. 

‐ A  hírközlési  antennák  telepítéséhez  az  engedély  kiadásánál  javasolt,  hogy  előzetesen  az 
önkormányzattal egyeztetett helykijelölési eljárás kerüljön lefolytatásra. 

‐ Újabb  bázisállomás  telepítése  esetén  törekedni  kell  arra,  hogy  a  szolgáltató  a  meglevő 
állomásra helyezze fel a berendezését. 

4.4.  MEGÚJULÓ  ENERGIAFORRÁSOK  ALKALMAZÁSA,  KÖRNYEZETTUDATOS  ENERGIAGAZDÁLKODÁS,  EGYEDI 
KÖZMŰPÓTLÓK 

A megújuló  energiaforrások  (napenergia,  szélenergia,  vízenergia,  geotermikus  energia,  biomassza) 

közül  Kalocsa  területén  főként  a  napenergia,  a  geotermikus  energia  és  a  biomassza  felhasználási 

feltételei adottak. 

Megújuló energiaforrások közül elsősorban a napenergia hasznosított, ám ez jellemzően az intézményi 

épületek tetején elhelyezett napelemekre, illetve helyi jellegű használatra korlátozódik. 

A felülvizsgálat kapcsán a településen egy, a megújuló energia hasznosítására alkalmas terület került 

kijelölésre, ahol már kialakult állapothoz kötődik a módosítás. Ezen terület a Negyvenszállástól délre, 

korábban mezőgazdasági területként hasznosított ingatlanon helyezkedik el. Az egyes telkeken 50 kVA 

teljesítmény alatti napelemes villamos kiserőmű került kialakításra. A kijelölt Különleges beépítésre 

nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület övezeti paraméterei 10% 

beépítettséget tesznek lehetővé legalább 40% zöldfelület mellett. 

 
Napelemes kiserőmű helyszínrajza, Forrás: Sárköz Green Plan Kft.    
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BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK, ÖVEZETEK ÉS ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK ÁTTEKINTÉSE 

Övezeti rendszer felülvizsgálata 

‐ A településszerkezeti tervvel kapcsolatos ellentmondások feloldásra kerültek. 
‐ A  földhivatali  állapotnak,  a  fennálló  korlátozásoknak,  illetve  egyéb  magasabb  szintű 

jogszabályoknak megfelelő övezeti előírás került meghatározásra. 
‐ Az  egyes  területfelhasználásokon  belül  a  túl  széles  övezeti  választék  kellő  mértékben 

szűkítésre került. 
‐ A  település  épületállományának  léptékét  meghatározó  beépítési  paraméterek  össze‐

hangolásra kerültek. 
‐ A telekállapotokhoz igazodó beépítési paraméterek kerültek meghatározásra. 
‐ Az  egyes  paraméterek  rendezése  a  hatályos  jogszabályoknak  megfelelően  módosításra 

kerültek. 

Építési övezeti rendszer felépítése 

A  település  építési  övezetein  az  övezeti  paramétereket  a  továbbiakban  is  a  megszokott  hattagú 
kódrendszer jelöli. 

A  kódrendszer  előnye,  hogy  a  későbbiekben  –  mint  egy  legóból  –  az  új  építési  övezetek 
összerakhatókká  válnak,  kellő  teret  biztosítva  ugyanakkor  az  egyedi  igényeknek  is.  A  kódrendszer 
második előnye, amelyet jelen alátámasztó munkarész is példáz, hogy az egyes kódszámok alapján a 
területi  megjelenítés  lehetősége  fennáll,  azaz  áttekinthetővé  válik  a  település  rendszere.  A  kód 
felépítését az alábbi táblázatok szemléltetik. 

Építési övezeti kód betűjele: területfelhasználás 

Betűjel  Jelentése 

Ln  nagyvárosias lakóterület 

Lk  kisvárosias lakóterület 

Lke  kertvárosias lakóterület 

Lf  falusias lakóterület 

Vt  településközpont terület 

Vi  intézmény terület 

Gksz  kereskedelmi, szolgáltató terület 

Gipj  környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület 

Gipe  egyéb ipari terület 

G  általános gazdasági terület 

Kap  különleges – autóbuszpályaudvar terület 

Kg  különleges – garázs terület 

Khöf  különleges – helyi önkormányzati feladatok ellátására szolgáló terület 

Khon  különleges – honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 

Khull  különleges – hulladékkezelő, ‐lerakó terület 

Kkm  különleges – közmű terület 

Kmü  különleges – mezőgazdasági üzemi terület 

Kre  különleges – rekreációs terület 

Kt  különleges – temető terület 
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Építési övezeti kód első száma: beépítési mód 

Kódszám  Jelentése 

1  Szabadon álló előkertes 

2  Szabadon és utcavonalon álló 

3  Oldalhatáron álló előkertes 

4  Oldalhatáron és utcavonalon álló 

5  Ikres Ikerházas előkertes 

6  Ikres Ikerházas utcavonalon álló 

7  Zártsorú előkertes 

8  Zártsorú utcavonalon álló 

9  Szabadon álló úszótelkes 

0  Egyedi 

 
Építési övezeti kód második száma: beépítettség legnagyobb mértéke 

Kódszám  Jelentése 

1  10% 

2  20% 

3  30% 

4  40% 

5  50% 

6  60% 

7  70% 

8  80% 

0  Egyedi 

 
Építési övezeti kód harmadik száma: zöldfelület legkisebb mértéke 

Kódszám  Jelentése 

1  10% 

2  20% 

3  25% 

4  40% 

5  50% 

6  60% 

0  Egyedi 

 
Építési övezeti kód negyedik száma: legnagyobb épületmagasság 

Kódszám  Jelentése 

1  3,5 m 

2  4,0 m 

3  4,5 m 

4  5,5 m 

5  6,5 m 

6  7,5 m 

7  10,5 m 

8  12,5 m 
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NR  Nem releváns 
‐  Nincs korlátozás 
*  Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető 
**  Országos előírások szerint 

GAZDASÁGI TERÜLETEK RENDEZÉSE 

A felülvizsgálat az övezeti rendszer felülvizsgálata során, Kalocsa gazdasági területeit – az egyszerűsítés 
szándékával  –  döntően  általános  gazdasági  területbe  sorolja,  kivéve  a  Boreális  L.A.T.  Hungary  Kft. 
(1348/7  hrsz.)  ipari  vállalkozási  területét,  amely  környezetre  jelentős  hatást  gyakorló  ipari  területi 
besorolást kapott, valamint a legutóbbi (2018.), kiemelt fejlesztési területre szóló módosítás során a 
Foktői úti laktanya 3506/54 hrsz.‐ú egyéb ipari területbe sorolt ingatlanát. 

Egyéb ipari terület 
Forrás: Szabályozási terv tervezet 

Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület
Forrás: Szabályozási terv tervezet 

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK RENDEZÉSE 

A hatályos helyi építési szabályzat 11 különleges beépítésre szánt területet különböztet meg, melyek 
száma a módosítások során – az átláthatóság, a jobb kezelhetőség, illetve a jogszabályi környezetnek 
való  megfelelés  következtében  –  kilencre  redukálódott  részben  új  különleges  beépítésre  szánt 
területek bevezetésével, részben a régiek összevonásával. 

Különleges beépítésre szánt területek: 

‐ Autóbuszpályaudvar terület 
‐ Garázs terület (új területfelhasználási egység) 
‐ Helyi önkormányzati feladatok ellátására szolgáló terület 
‐ Honvédelmi,  katonai  és  nemzetbiztonsági  célra  szolgáló  terület  (korábbi  honvédségi  célú 

terület) 
‐ Hulladékkezelő‐, lerakó terület (új területfelhasználási egység, korábbi törmeléklerakó terület) 
‐ Közmű  terület  (új  területfelhasználási  egység,  korábbi  szennyvíztisztító‐,  városüzemeltetési 

terület) 
‐ Mezőgazdasági üzem terület (új területfelhasználási egység) 
‐ Rekreációs  terület  (új  területfelhasználási  egység,  korábbi  sport‐,  strand‐,  szabadidős, 

rekreációs terület) 
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‐ Temető terület 

A felülvizsgálatban, az önkormányzati igényekhez igazodva, bevezetésre került a különleges beépítésre 
nem szánt területek övezete. 

Különleges beépítésre nem szánt területek: 

‐ Fásított parkoló terület (új területfelhasználási egység) 
‐ Megújuló  energiaforrás  hasznosításának  céljára  szolgáló  terület  (új  területfelhasználási 

egység) 
‐ Közmű terület (új területfelhasználási egység) 
‐ Mezőgazdasági üzemi terület (új területfelhasználási egység) 

ERDŐTERVI MEGFELELTETÉS 

Az  Országos  Erdőállomány  Adattárban  szereplő  tagerdőknek  való  megfeleltetés  jegyében  több,  a 
hatályos településrendezési eszközökben nem erdőként  jelölt  területet a tervjavaslat erdőterületbe 
sorolt, melyek rendeltetésüket döntően az adattári nyilvántartás szerint kapják, ám egyes területeket, 
más  jogszabályok  alapján,  ezt  felülírva  védelmi  rendeltetésű  erdőterületbe  soroltuk.  Az  erdőtervi 
megfeleltetésről bővebben a C/1. A környezetalakítás terve, és a C/2. Szakági javaslatok munkarészben 
értekeztünk. 

VIZEK RENDEZÉSE 

A vízgazdálkodási területek kijelölése a földhivatali alapadatok alapján pontosításra került, igazodva a 
telekhatárokhoz és az alrészlet határokhoz. A  jogszabályi környezethez  igazodva kijelölésre került a 
vizek parti  sávja, mely a Duna esetében 10 m, egyéb állami  tulajdonú vizeknél 6 m, míg más vizek 
esetében 3 méterig terjed. 

A  rendszeresen  belvízjárta  terület  a  Pálfai‐féle  belvíz‐veszélyeztetettségi  térkép  fokozottan 
veszélyeztetett kategóriájának feleltethető meg.  

Fentieken kívül ábrázolásra került az Alsó‐Duna‐völgyi Vízügyi igazgatóság adatszolgáltatása alapján a 
nagyvízi meder és a vízbázis hidrogeológiai „A” és „B” védőövezetének területe. 

A SZABÁLYOZÁSI TERVEN ÁTVEZETETT ÖNKORMÁNYZATI ÉS LAKOSSÁGI KÉRÉSEK 

Az  alábbiakban  a  településrendezési  eszközök  felülvizsgálata  során  teljesített  önkormányzati  és 
lakossági  kérések  áttekintése  történik  táblázatos  formában,  a  megnevezés,  a  kérvényező  és  az 
elhelyezkedés megjelölésével. 

#  Megnevezés  Kérvényező  Elhelyezkedés 

1.   Grősz J. utca szélesítése  Önkormányzat  420, 412, 411, 410, 421, 431, 430, 

429, 422 

2.   Dózsa György utca, Kígyó és Füzér 

utca közötti szakaszát érintő 

szabályozás törlése 

Önkormányzat  920/2, 978, 976/2, 977, 974, 973, 970, 

969, 966, 965, 959, 960, 958 

3.   Eszperantó utca kikötése a 

Martinovics utca felé 

Önkormányzat  1043/30, 1043/25, 1043/21 

4.   Eszperantó és Kunszt utca közötti 

tervezett út törlése 

Önkormányzat  1043/25, 1043/30, 1043/31 
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#  Megnevezés  Kérvényező  Elhelyezkedés 

36.   Barack utca végének telekalakítás  Lakosság   9812, 9843/7, 9843/2 

37.   Piac és a Duna áruház tömbjének Vt 

övezetbe történő átsorolása 

Önkormányzat  73/2, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 201 

38.   Vajas mentén kiszabályozott úton 

gépkocsi forgalom helyett gyalogos és 

kerékpáros forgalom 

Lakosság  86/1, 86/2, 84, 83 

39.   Illyés Gyula és Vásártér utca 

összekötésének módosítása 

Önkormányzat  2258/2, 2249, 2250 

40.   Kék Duna Vendéglő területrendezési 

kérelem 

Önkormányzat  A megjelölt helyen 

41.   Pataji út bevezető szakaszától Ny‐ra 

lévő Vt terület átsorolása Gksz 

területbe 

Önkormányzat  A megjelölt helyen 

42.   Negyvennyolcas utca benzinkút 

gazdasági területbe sorolása 

Önkormányzat  1078 

43.   Miskei úttal párhuzamosan kijelölt 25 

m széles kötelező fásítási terület 

törlése 

Lakosság  3026/1, 3028/1, 3028/2, 3028/3, 

3030/1, 3030/3 

44.   Martinovics utcából feltárandó 

lakótömb útkiszabályozásának törlése 

Önkormányzat  1043/29 

45.   Móra Ferenc utcából nyíló 4406/1 

hrsz.‐on lévő átkötés törlése 

Önkormányzat  4406/1 

46.   A volt gázcseretelep (Pataji út 39.) 

feltárásának biztosítása 

Önkormányzat  07/2 

47.   Petőfi Sándor utca vége 2274/2 hrsz. 

telek Ev besorolása 

Önkormányzat  2274/2 

48.   Vidavits utca és Erdei utca mentén Ln 

övezetek Lk övezetbe történő 

átsorolása 

Önkormányzat  4200/9, 4200/11, 4200/33 

49.   Duna utca keleti oldalán zártsorú 

beépítési mód helyett oldalhatáron 

álló beépítési mód előírása 

Önkormányzat  A megjelölt helyen 

50.   Bátyai út mentén előírt kötelező 

fásítás törlése 

Önkormányzat  A megjelölt helyen 

51.   Árpás csatorna mentén található 

0300/2 hrsz. ingatlan megosztása 

Lakosság  0300/2 

52.   Sporttelep keleti részén lévő 

lakóépület funkciójának megfelelő 

besorolása 

Önkormányzat  3433/2 
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11. ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ VÉLEMÉNYE ALAPJÁN ELKÉSZÍTETT VIZSGÁLATI TÉRKÉPEK 

  



Jelmagyarázat
1 - 10%
2 - 20%
3 - 25%
4 - 40%
5 - 50%
6 - 60%
0 - Kialakult

Lakóterületek zöldfelületi paraméterei
Forrás: Szerző készítése

0 500 1 000250 mZ



Jelmagyarázat
1 - 10%
2 - 20%
3 - 25%
4 - 40%
5 - 50%
6 - 60%
0 - Kialakult

Vegyes területek zöldfelületi paraméterei
Forrás: Szerző készítése

0 500 1 000250 mZ



Jelmagyarázat
Zkk Zöldterület - közkert
Zltp Lakótelepi zöldterület

Zöldterületek elhelyezkedése
Forrás: Szerző készítése

0 500 1 000250 mZ



Jelmagyarázat
Ivóvíz gerincvezeték

Vízellátás – ivóvíz gerincvezeték
Forrás: Szerző készítése

0 960 1 920480 mZ

Vezetékes gázellátás
Forrás: Szerző készítése



Jelmagyarázat
Szennyvíz gyű jtő csatorna (gravitációs)
Szennyvíz gyű jtő csatorna (nyomott)

0 960 1 920480 mZ

Szennyvízelvezetés
Forrás: Szerző készítése

Vezetékes gázellátás
Forrás: Szerző készítése



Jelmagyarázat
Nagyfeszültségű villamoselosztó há lózat
Középfeszültségű villamoselosztó há lózat (földká bel)
Középfeszültségű villamoselosztó há lózat (légvezeték)

0 960 1 920480 mZ

Villamosenergia ellátás
Forrás: Szerző készítése



Jelmagyarázat
Nagy-középnyomású földgáz gerincelosztó vezeték
Középnyomású földgáz elosztóvezeték

0 960 1 920480 mZ

Vezetékes gázellátás
Forrás: Szerző készítése



0527/9

0527/6

0508/42

0525

0508/41

0508/40

0508/36

5218/6

0508/39
0508/74

10201/29

0508/38

0508/31

0508/37

5101/37

0508/33

3660/26

0508/32

5218/3

5225

5101/17

5224

5221

5223

5222

5217

5101/9

5216

3660/27

5101/13

10201/11

5101/14

5101/11

5101/10

10201/8

0508/34
0508/35

10201/28

0526

5101/12

10201/27

Jelmagyarázat
Átlag feletti minőségi o sztályo k
Lk Kisváro sias lakóterü let
Vt Telepü lésközpo nt terü let
kt. Közlekedési célú  közterü let
KÖp Közlekedési terü let - parko ló
Zkk Zöldterü let - közkert
Ev Védelmi rendeltetésű erdőterü elt

0 50 10025 mZ

Áltag feletti minőségi osztály érintettsége
Forrás: Szerző készítése



Jelmagyarázat
El nem építhető útsáv
Közúti közlekedési terület
Nem szerkezeti jelentőségű közúti
közlekedési terület
Közlekedési terület - parkoló
Zöldterület - közkert
Lakótelepi zöldterület
Vízgazdálkodási terület
Egyéb vízgazdálkodási terület
Kötöttpályás közlekedési terület
Kötöttpályás közlekedési terület  -
iparvágány
Védelmi rendeltetésű erdőterület
Gazdasági rendeltetésű erdőterület
Közjóléti rendeltetésű erdőterület

0 750 1 500375 mZ

El nem építhető útsáv
Forrás: Szerző készítése



Egyéb ipari terület
Forrás: Szabályozási terv tervezet

Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület
Forrás: Szabályozási terv tervezet
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12. DÖNTÉS VÉLEMÉNYEZÉS ZÁRÁSÁRÓL 
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13. ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNYE 
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14. JÓVÁHAGYOTT HATÁROZAT, ILLETVE RENDELET 

  





Kalocsa Város Önkormányzat Képvisel -testülete 
13/2020. (IX.29.) önkormányzati rendelete 

 
Kalocsa Város Helyi Építési Szabályzatáról 

 
 
Kalocsa Város Önkormányzat Képvisel -testülete az épített környezet alakításáról és 
védelmér l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján,  
az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet 
alakításáról és védelmér l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökr l, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekr l 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § szakaszában biztosított véleményezési jogkörében 
eljáró államigazgatási szervek, 
Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal, Kormánymegbízotti Kabinet, Állami F építész; 
Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal, Kecskeméti Járási Hivatal, Környezetvédelmi és 

Természetvédelmi F osztály, Környezetvédelmi és Természetvédelmi Szakért i Osztály; 
Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság; 
Bács-Kiskun Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; 
Országos Vízügyi F igazgatóság; 
Alsó-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság; 
Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi F osztály, Népegészségügyi Osztály; 
Budapest F város Kormányhivatala, Közlekedési F osztály; 
Innovációs és Technológiai Minisztérium, Közlekedéspolitikáért Felel s Államtitkárság; 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiforgalmi és Repül téri Hatósági F osztálya; 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi F osztály; 
Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal, Kecskeméti Járási Hivatal, Közlekedési és 

Fogyasztóvédelmi F osztály, Útügyi Osztály; 
Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal, Kecskeméti Járási Hivatal, Hatósági F osztály, 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály; 
Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal, Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali F osztály, 

Ingatlan-nyilvántartási Osztály; 
Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal, Kecskeméti Járási Hivatal, Agrárügyi F osztály, 

Erd felügyeleti Osztály; 
Honvédelmi Minisztérium, Hatósági F osztály; 
Bács-Kiskun Megyei Rend r-f kapitányság; 
Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Hatósági F osztály, Bányászati Osztály; 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala; 
Országos Atomenergia Hivatal; 
Budapest F város Kormányhivatala, Népegészségügyi F osztály; 
Bács-Kiskun Megye Önkormányzata, Tolna Megye Önkormányzata, Bátya Község 
Önkormányzata, Drágszél Község Önkormányzata, Fokt  Község Önkormányzata, 
Homokmégy Község Önkormányzata, Miske Község Önkormányzata, Szakmár Község 
Önkormányzata, Uszód Község Önkormányzata, 
valamint Kalocsa Város Önkormányzata Képvisel -testületének Kalocsa Város 
településfejlesztési, településrendezési és településképpel kapcsolatos feladataival összefügg  
partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 9/2017. (IV. 28.) önkormányzati rendelete szerinti 
partnerek véleményének kikérésével a következ ket rendeli el: 



ELS  RÉSZ 
ÁLTALÁNOS EL ÍRÁSOK 

 
I. Fejezet 

 
ÁLTALÁNOS EL ÍRÁSOK 
 
1. A rendelet hatálya, felépítése 

1. § 
 

(1) Kalocsa város közigazgatási területén területet felhasználni, telket alakítani, továbbá 
építményt, építményrészt, épületegyüttest építeni, átalakítani, b víteni, felújítani, 
helyreállítani, korszer síteni és lebontani, elmozdítani, a rendeltetést megváltoztatni 
(továbbiakban együtt: építési munkát folytatni) az országos településrendezési és építési 
követelmények [jelenleg: 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet] (továbbiakban: OTÉK), 
az egyéb általános érvény  jogi rendelkezések és hatósági el írások, Kalocsa város 
vonatkozó önkormányzati rendeletei (különösen a településkép védelmér l szóló 
rendelet), valamint e Rendelet betartásával kell. 

(2) Az OTÉK el írásait az e Rendeletben foglalt kiegészítésekkel és – amennyiben erre külön 
utalás szerepel – eltérésekkel együtt kell alkalmazni. E Rendelet el írásainak 
megfogalmazása az OTÉK 2019. november 27.-én hatályos állapotának ismeretében 
született. 

(3) E Rendelet mellékletei:  
1. melléklet: Kalocsa Város Szabályozási Terve 

1.1.: Jelmagyarázat 
1.2.: Szelvényháló 
1.3.: Kalocsa Város Belterületi Szabályozási Terve   M=1:2000 
1.4.: Kalocsa Város Külterületi Szabályozási Terve   M=1:4000, M=1:2000 

2. melléklet: Kalocsa város övezeti paraméterei 
2.1.: Építési övezeti kódok 
2.2.: Övezetek paraméterei 

3. melléklet: Sajátos jogintézménnyel érintett ingatlanok 
3.1.: Telekcsoport újraosztással érintett ingatlanok 
3.2.: El vásárlási joggal érintett ingatlanok 
3.3.: Kisajátítással érintett ingatlanok 
3.4.: Útépítési és közm vesítési hozzájárulással érintett ingatlanok 
3.5.: Beültetési kötelezettséggel – mint településrendezési kötelezéssel – 

érintett ingatlanok 
3.6.: Településrendezési szerz dés megkötésével érintett ingatlanok 

4. melléklet: Állattartó épületek/építmények telepítési távolsága 
(4) E Rendeletnek a szögletes zárójelben szerepl  megjegyzéseit tájékoztató jelleg nek kell 

tekinteni. 
 
2. Értelmez  rendelkezések 

2. § 
 

E rendelet alkalmazásában:  
1. Igazodás elve: A környez  meglév  építmények paramétereit, elhelyezkedését 

figyelembe vev , a település egészének arányrendszerét szem el tt tartó, 
anyaghasználatában és színezésében környezetéhez alkalmazkodó tervez i metódus.  

2. Kialakult állapot: Olyan építési övezetekre használt jelz , amelyek további beépítése 
során a meglév  karakterjegyek alapján az igazodás elve érvényesíthet .  



3. Köztárgy: Közterületen lév , közfunkciót ellátó tárgy, különösen utcabútor, 
szemétgy jt , telefonfülke, árusító automata, segélyhívó.  

4. Mobil építmény: Lakókocsi, lakóautó, utánfutó, valamint az épületként szolgáló egykor 
közlekedési célokra készült bármely járm . 

 
3. Szabályozási elemek besorolása és alkalmazása 
 

3. § 
 

(1) A Szabályozási Terven szerepl  határelemek, illetve vonalas szabályozási elemek 
hierarchiáját (fedettségét) az alábbiak szerint kell értelmezni: 
1. közigazgatási határ, 
2. meglév -megmaradó/meglév -megsz /tervezett belterületi határ, 
3. szabályozási vonal, szabályozási vonal határvonalon, 
4. építési övezet, övezet határa, valamint 
5. telekhatár. 

(2) Az (1) bekezdésben szerepl  hierarchia lebontott értelmezése a következ : 
a) A közigazgatási határ lehet belterületi határ, lehet szabályozási vonal, lehet 

övezethatár, de mindig telekhatár. 
b) A belterületi határ, lehet szabályozási vonal, lehet övezethatár, de mindig 

telekhatár. 
c) A szabályozási vonal mindig telekhatár. 
d) Az övezethatár lehet telekhatár. 

(3) Az (1) pontban szerepl  elemek közül – a papír alapú értelmezhet ség miatt, a 3. § (1) 
bekezdés 4. és 5. pontjai kivételével – kizárólag a sorrendben legmagasabban álló kerül 
ábrázolásra. 

(4) Az azonos hierarchia szinten álló elemek, különösen a sajátos jogintézmények 
lehatárolását feltüntet  nyomvonalak – az értelmezhet ség miatt – egymástól eltolva 
kerülnek ábrázolásra. Esetükben a telekhatáron elhelyezked  sajátos jogintézményi 
határvonal számít irányadó helyzetnek. 

 
4. Határelemek 

4. § 
(1) Vonalas határelemek: 

1. közigazgatási határ, 
2. meglév -megmaradó, meglév -megsz  és tervezett belterületi határ. 

 
5. Kötelez  szabályozási elemek 

5. § 
 

(1) Vonalas szabályozási elemek: 
1. szabályozási vonal,  
2. szabályozási vonal határvonalon, 
3. építési övezet, övezet határa és jele [Lásd 3. melléklet], 
4. tervezett térségi kerékpárút, 

(2) Felületként megjelen  szabályozási elemek: 
1. közúti közlekedési terület, 
2. nem szerkezeti jelent ség , közlekedési célú közterület, 
3. közlekedési terület – parkoló 
4. kötöttpályás közlekedési terület, 
5. kötöttpályás közlekedési terület - iparvágány 
6. zöldterület – közkert, 



7. lakótelepi zöldfelület, 
8. vízgazdálkodási terület, 
9. egyéb vízgazdálkodási terület, 
10. védelmi rendeltetés  erd terület,  
11. gazdasági rendeltetés  erd terület, 
12. közjóléti rendeltetés  erd terület, 
13. el nem építhet  útsáv 

(3) Sajátos jogintézményeket feltüntet  elemek: 
1. telekcsoport újraosztással érintett terület, 
2. el vásárlási joggal érintett terület, 
3. útépítési és közm vesítési hozzájárulással érintett terület. 
4. településrendezési szerz dés megkötésével érintett terület. 

 
6. Más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek 
 

6. § 
 

(1) A szabályozási tervben alkalmazott más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek:  
1. véd terület, véd határ, véd sáv határa, 

1a) szennyvíztisztító telep véd távolsága, 
1b) hidrogeológiai véd övezet határa, 
1c) vízfolyások parti sávja. 
1d) közm létesítmények véd távolsága, 
1e) veszélyességi övezet határa, 

2. nyomvonalas közlekedési infrastruktúra-elemek kezel i hozzájárulásának határa, 
3. m emlék telke, 
4. m emléki jelent ség  terület határa 
5. m emléki környezet határa, 
6. nyilvántartott régészeti lel hely határa, 
7. helyi védett épület 
8. helyi védett utcaképi épület 
7. Natura 2000 terület, 
8. nemzeti ökológiai hálózat – magterület, ökológiai folyosó, 
9. tájképvédelmi terület, 
10. helyi jelent ség  természetvédelmi terület határa 
11. nagyvízi meder területe, 
12. belvízjárta terület. 

(2) Az Önkormányzat hatáskörébe nem tartozó, más jogszabály által elrendelt szabályozási 
elemek módosítására csak az ezen elemeket elrendel  jogszabályok megváltozása esetén, 
azokkal összhangban kerülhet sor. Ett l eltér  módosításukra csak az adott ügyben 
hatáskörrel rendelkez  hatóságok egyetért  állásfoglalásával kerülhet sor.  

 
7. Javasolt szabályozási elemek 
 

7. § 
 

(1) A szabályozási terv javasolt szabályozási elemei:  
1. javasolt telekhatár, 
2. javasolt megszüntet  jel, 
3. tervezett helyi kerékpárút, 
4. tervezett híd 
 



(2) A tervezett kerékpárút nyomvonala kizárólag az érintett közterületen belül történ  
elhelyezési javaslatról tájékoztat, ezért a kerékpárút az érintett közterületen belül bármely 
oldalra kiépíthet . 

 
8. Tájékoztató elemek 
 

8. § 
 

(1) A szabályozási terv tájékoztató elemei:  
1. alaptérképi elemek (különösen földrészlet határ, alrészlet határ) 
2. szintvonal, 
3. közm létesítmények (különösen vízm  kút, hidroglóbusz, szennyvízátemel , 

gázfogadó), 
4. közm vezetékek, termékvezetékek nyomvonala, 
5. közlekedési létesítmények, 
6. közlekedési nyomvonalak (különösen úttengely, vasúttengely), 
7. magánút, 
8. meglév  térségi/helyi kerékpárút, 
9. barnamez s terület határa. 

(2) A tájékoztató elem feltüntetésére az érintett elemet elrendel  jogszabály, vagy az 
adatszolgáltatás az irányadó.  

 
 

II. Fejezet 
 

KÖZTERÜLET ALAKÍTÁSÁRA VONATKOZÓ EL ÍRÁSOK 
 
9. Közlekedés 

9. § 
 

(1) Nyomvonalas közlekedési infrastruktúra-elemek kezel i hozzájárulásának területén a 
hatályos jogszabályok [Jelenleg: A közúti közlekedésr l szóló 1988. évi I. törvény, A 
vasúti közlekedésr l szóló 2005. évi CLXXXIII. törvény, A hagyományos vasúti 
rendszerek kölcsönös átjárhatóságáról szóló 103/2003. (XII. 2.) GKM rendelet] el írásai 
az irányadóak. 

(2) Magánút:  
a) bármely építési övezetben, övezetben létesíthet .  
b) területén épület nem helyezhet  el. 
c) területére az övezetben, építési övezetben szerepl  legkisebb kialakítandó 

zöldfelület el írását nem kell alkalmazni. 
(3) A magánút legkisebb szélessége: 

a) maximum 3 telek feltárását szolgáló, legfeljebb 50 méter hosszú magánút esetén 5 
méter, 

b) maximum 8 telek feltárását szolgáló, legfeljebb 100 méter hosszú magánút esetén 
8 méter, 

c) minden más esetben 12 méter. 
(4) 200 métert meghaladó hosszúságú magánutat, végfordulóval kell kialakítani. 
(5) Beépítésre nem szánt területen, út tengelyét l számított 5-5 méteren belül kerítés, 10-10 

méteren belül épület nem létesíthet .  
(6) A telkek közterületi megközelítésére legfeljebb 2 db 3 méteres, vagy 1 db 6 méteres kapu 

alakítható ki. 



(7) Az el nem építhet  úrsávon belül épület nem építhet , építmény – a kártalanítás 
kizárásával – ideiglenesen helyezhet  el. 

 
 

III. Fejezet 
 

AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ALAKÍTÁSÁRA VONATKOZÓ EL ÍRÁSOK 
 
10. Telkek beépítési módjára vonatkozó rendelkezések 
 

10. § 
 

(1) Az építési helyet az építési övezetben el írt beépítési mód figyelembevételével, a 
következ  bekezdések szerint kell meghatározni. 

(2) Az el kert méretét: 
a) a telekkel érintkez  közterületen, vagy magánúton jellemz en kialakult állapotnak 

kell megfeleltetni. 
b)  ha  az  a)  pont  szerinti  kialakult  állapotnak  megfelel  érték  egyértelm en  nem  

állapítható meg, akkor 5 méternek kell tekinteni.  
c) a b) pont szerinti el kert megállapítása esetében, lakóterületen, az el kerti építési 

határvonalat egyben építési vonalnak kell tekinteni. 
d) Gazdasági és különleges terület építési övezeteiben – kizárólag portaépület számára 

– az el kert mérete 0 méter. 
(3) Az oldalkert méretét: 

a) Szabadon álló beépítési módnál:  
aa) az övezetben el írt legnagyobb épületmagasság felének,  
ab) vagy, ha ez az érték kisebb, mint 3,0 méter, akkor 3,0 méternek 

b) Oldalhatáron álló beépítési módnál 4,0 méternek 
kell tekinteni. 

(4) A hátsókert – a kertvárosias lakóterület 27. § (4) bekezdésben szerepl  el írása 
kivételével –:  
a) 25 m telekmélységig, 0 méternek, 
b) minden más esetben: 

ba) a hátsókertre néz  tényleges épületmagasság értékének, 
bb) vagy, ha ez kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek 

kell tekinteni. 
 
11. Örökségvédelemre vonatkozó rendelkezések 
 

11. § 
 

(1) M emlékek, m emléki környezetek, régészeti lel helyek területén a hatályos 
jogszabályok [Jelenleg: A kulturális örökség védelmér l szóló 2001. évi LXIV. törvény, 
A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. 
rendelet] el írásai az irányadóak. 

(2) A szabályozási terven helyi értékként jelölt telkekre, építményekre a településképi 
rendelet el írásai az irányadóak.  

 
  



 
IV. Fejezet 

 
A TÁJ ÉS A TERMÉSZETI KÖRNYEZET VÉDELMÉRE VONATKOZÓ EL ÍRÁSOK 
 
12. Táj-és természetvédelem, az él  környezet védelme 
 

12. § 
 

(1) Natura 2000 terület, nemzetközi ökológiai hálózat, tájképvédelmi terület területén a 
hatályos jogszabályok [Jelenleg: A természet védelmér l szóló 1996. évi LIII. törvény, 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervér l szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény, Az európai közösségi jelent ség  természetvédelmi rendeltetés  
területekr l szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet, A Natura 2000 gyepterületek 
fenntartásának földhasználati szabályairól szóló 269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet] 
el írásai az irányadóak. 

(2) A meglev  értékes növényzet védelmét az építmények elhelyezésénél figyelembe kell 
venni.  

(3) A közterületek terepszint alatti felhasználásánál, így a közm vezetékek elhelyezésénél, 
átalakításánál els bbséget kell biztosítani a fasorok, közterületi növényzet 
elhelyezhet ségének.  

(4) Az országos közút külterületi szakasza mentén – ökológiai és tájképi érdekek 
érvényesítése céljából –fasor, illetve többszintes kialakítású zöldsáv telepítend .  

 
13. Zöldfelületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
 

13. § 
 

(1) Többszintes növényállományúnak akkor min sül a zöldfelület, ha minden 150 m2-ére: 
a) legalább 1 db nagy, vagy közepes lombtömeget növeszt  lombos fa, 
b) legalább 20 db cserje, valamint 
c) a nem burkolt telekrészen kívül gyep, vagy bármilyen talajtakaró növényzet 

telepítése megtörtént.  
 
14. Vízfelületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
 

14. § 
 

(1) Vízfelületek, nagyvízi meder, belvízjárta terület, parti sáv területén a hatályos 
jogszabályok [Jelenleg: Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervér l szóló 2018. évi CXXXIX. törvény, A felszíni vizek min ségi védelmének 
szabályairól szóló 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, A nagyvízi meder, a parti sáv, a 
vízjárta és a fakadóvizes által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, 
valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és 
tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet, A vizek 
hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 
létesítményekre vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. 
rendelet] el írásai az irányadóak. 

(2) Vízfelület bármely építési övezetben, övezetben létesíthet . 
 
  



 
V. Fejezet 

 
KÖRNYEZETVÉDELMI EL ÍRÁSOK 
 
15. Véd területek, véd távolságok  
 

15. § 
 

(1) Szennyvíztisztító telep véd távolsága, hidrogeológiai véd övezet, veszélyességi övezet, 
területén a hatályos jogszabályok [Jelenleg: A leveg  védelmér l szóló 306/2010. (XII. 
23.) Korm. rendelet, A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást 
szolgáló vízilétesítmények védelmér l szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, A 
veszélyes anyagokkal kapcsolatos súlyos balesetek elleni védekezésr l szóló 219/2011. 
(X. 20.) Korm. rendelet] el írásai az irányadóak. 

(2) Véd területen és véd távolságon belül – a meghatározott korlátozások és tilalmak 
figyelembe vételével – bármely létesítmény csak az adott ügyben feladatkörrel 
rendelkez  szakhatóság hozzájárulásával létesíthet . 

(3) Állattartó épületek, építmények telepítési távolságára e Rendelet 4. mellékletében 
szerepl  telepítési távolságok az irányadóak.  

 [Közm létesítmények, közm vezetékek tájékoztató véd területei: 
a) Nagyközép-nyomású gázvezeték: 

aa) >  90 mm cs átmér  esetén 9-9 m. 
ab) <  90 mm cs átmér  esetén 7-7 m. 

b) Középnyomású gázvezeték >  90 mm cs átmér  esetén 4-4 m. 
c) Gázfogadó: 20 m. 
d) Vízm  kút 10 m. 
e) Szennyvíztisztító telep 300 m. 
f Szennyvízátemel  20 m. 
g) 400kV-os villamosvezeték biztonsági övezete 28-28 m* /38-38 m**/. 
h) 120 kV-os villamosvezeték biztonsági övezete 13-13 m* /18-18 m**/. 
i) 20 kV-os villamos légvezetékek széls  száltól mért 5-5 m*.] 

* Széls , nyugalomban lév  áramvezet l nyomvonalra mer legesen mért érték.   ** 
Tengelyt l mért érték. 

 
 

VI. Fejezet 
 

VESZÉLYEZTETETT TERÜLETEKRE VONATKOZÓ EL ÍRÁSOK 
 
16. Nagyvízi mederben elhelyezked  terület 
 

16. § 
 

(1) Nagyvízi meder területre az érintett jogszabály [Jelenleg: A nagyvízi meder, a parti sáv, a 
vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, 
valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és 
tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet] el írásai az 
irányadóak. 

  



 
17. Rendszeresen belvízjárta terület 
 

17. § 
 

(1) Rendszeresen belvízjárta területre az érintett jogszabály [Jelenleg: A vizek hasznosítását, 
védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre 
vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet] el írásai az 
irányadóak. 

 
 

VII. Fejezet 
 

EGYES SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEKKEL KAPCSOLATOS EL ÍRÁSOK 
 
18. Telekalakítás 
 

18. § 
 

(1) Az építési övezetben, övezetben közm építmények (különösen szennyvízátemel , 
transzformátorház) elhelyezése érdekében, továbbá magánút számára az övezeti 
el írásoktól eltér  paraméter  telek is kialakítható. 

(2) Új nyúlványos (nyeles) telek: 
a) meglév  és tervezett belterületen belül nem alakítható ki.  
b) külterületen kizárólag meglév  telekállapot közlekedési kapcsolatának 

biztosítására, fejlesztési területeken kívül alakítható ki. 
(3) Magánút Kalocsa város területén – a 9. § (5) bekezdése figyelembevételével – bárhol 

kialakítható. 
(4) A szabályozási tervlapon ekképp jelölt területen telekcsoport-újraosztási terv készítési 

kötelezettség áll fenn. 
(5) Belterületen, vagy beépítésre szánt területen, tömbfeltáró út kialakítására csak a tömb 

egészére kiterjed  telekcsoport-újraosztási terv alapján kerülhet sor.  
 
19. El vásárlási jog 
 

19. § 
 

(1) A szabályozási tervlapon ekképp jelölt ingatlan esetében el vásárlási jog illeti meg Kalocsa 
Város Önkormányzatát. 

 
20. Kisajátítás 
 

20. § 
 

(1) A Település területén kisajátítási jog illeti meg az Önkormányzatot valamennyi a 
szabályozási tervlapon helyi közút, illetve közpark területtel érintett ingatlan esetében. 
  



 
21. Útépítési és közm vesítési hozzájárulás 
 

21. § 
 

(1) Jelen rendelet 3.4. mellékletében felsorolt területen lév  ingatlanok esetében útépítési és 
közm vesítési hozzájárulási kötelezettség áll fenn.  

(2) A hozzájárulás mértékér l és a megfizetés módjáról a Képvisel -testülete hatósági 
határozatban dönt. 

 
22. Beültetési kötelezettség 
 

22. § 
 

(1) Beültetési kötelezettség terheli a közúti közlekedési területtel (KÖu), a nem szerkezeti 
jelnet ség  közúti közlekedési területtel (kt.), a kötöttpályás közlekedési területtel (KÖk), 
valamint a magánúttal érintkez  telekhatára menti min. 5,0 m-es sávját:  
a) az általános gazdasági területbe (G), valamint 
b) a beépítésre szánt különleges területek közül a Khöf, a Kh, a Khull, a Kmü, a Kt és 

a Ktörm építési övezetbe 
sorolt ingatlannak. 

(2) Beültetési kötelezettség terheli a lakóterületbe, a településközpont területbe, a 
mez gazdasági területbe, a vízgazdálkodási területbe sorolt ingatlannal érintkez  
telekhatára menti min. 5,0 m-es sávjáta beépítésre szánt különleges területek közül a 
Khöf, a Kh, a Khull, a Kmü, a Kt és a Ktörm építési övezetbe sorolt ingatlannak. 

(3) Beültetési kötelezettség terheli az általános gazdasági terület (G), nem gazdasági területbe 
sorolt szomszédos ingatlannal érintkez  telekhatára menti min. 5,0 m-es sávját. 

(4) A beültetési kötelezettség  telekrészen – portaépület kivételével – épület nem helyezhet  
el. 

(5) A telek beültetési kötelezettség  területének min. 85%-át többszintes növényállománnyal 
kell beültetni. A maradék részen út, kerékpárút, gyalogút kialakítható. 

(6) Vízfolyások, csatornák parti sávját érint  beültetési kötelezettség  területe(ke)n a (4) 
bekezdésben el írt többszintes növényállomány helyett egyszintes, gyepszint  
növényzetet kell kialakítani. 

 
 

VIII. Fejezet 
 

KÖZM VEK EL ÍRÁSAI 
 

23. § 
 

(1) Közm létesítmények véd távolsága területén a hatályos jogszabályok [Jelenleg: A 
víziközm  szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény, A villamos energiáról szóló 
2007. évi LXXXVI. törvény, A földgázellátásról szóló 2008. évi XL. törvény, Az 
elektronikus hírközlésr l szóló 2003. évi C. törvény, A villamosm vek, valamint a 
termel i, magán- és közvetlen vezetékek biztonsági övezetér l szóló 2/2013. (I. 22.) 
NGM rendelet, A gázelosztó vezetékek biztonsági követelményeir l és a Gázelosztó 
Vezetékek Biztonsági Szabályzatáról szóló 21/2018. (IX. 27.) ITM rendelet] el írásai az 
irányadóak. 

(2) A közüzemi közm hálózatokat és közm létesítményeket közterületen, vagy közm  
üzemeltet  telkén belül kell elhelyezni.  



(3) Az el írás szerinti véd távolságon belül mindennem  tevékenység csak az illetékes 
közm  üzemeltet , közm tulajdonos hozzájárulása esetén létesíthet .  

(4) A meglev  közm vek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor, a 
kiváltandó feleslegessé vált közm vet el kell bontani, vagy ha a földben marad, 
eltömedékelését szakszer en meg kell oldani.  

(5) Utak alatt a közm vek elrendezésénél mindig a távlati összes közm  elhelyezési 
lehet ségét kell figyelembe venni.  

(6) Ingatlanon áthaladó, más telket ellátó beköt vezeték nyomvonalára a szolgalmi jogot a 
Földhivatalnál be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szükséges véd távolságot 
figyelembe kell venni.  

 
 

IX. Fejezet 
 

ÉPÍTÉS ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI 
 
23. Építmények létesítésére vonatkozó rendelkezések 
 

24. § 
 

(1) Ha az épület(ek) lebontásra kerül(nek), a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni, és a rá 
vonatkozó, e Rendelet szerinti el írásokat kell alkalmazni. 

(2) Az egynél több építési övezetbe, övezetbe tartozó telkek esetén, beépítési paraméterek 
számításánál, beépítési feltételek meghatározásánál az övezeti határvonalat úgy kell 
tekinteni, mintha az telekhatár lenne.  

(3) Terepszint alatti építmény – a közm vek és közm építmények kivételével – csak az 
építési hely határain belül létesíthet . 

(4) Kalocsa város belterületén, illetve tervezett belterületén belül mobil építmény nem 
helyezhet  el. 

 
 

X. Fejezet 
 

KATASZTRÓFAVÉDELMI OSZTÁLYBA SOROLÁS ALAPJÁN MEGHATÁROZOTT 
ELÉGSÉGES VÉDELMI SZINT KÖVETELMÉNYEI 
 

25. § 
 

(1) Kalocsa város I. katasztrófavédelmi osztályba sorolt település. [Forrás: a települések 
katasztrófavédelmi besorolásáról, valamint a katasztrófák elleni védekezés egyes 
szabályairól szóló 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet módosításáról szóló 61/2012. (XII. 
11.) BM rendelet]. 

(2) A katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján szükséges védelmi szint követelményeire 
a hatályos jogszabály [a katasztrófavédelemr l és a hozzá kapcsolódó egyes törvények 
módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény végrehajtásáról szóló 234/2011. (XI. 
10.) Korm. rendelet] el írásai az irányadóak. 

 
  



MÁSODIK RÉSZ 
RÉSZLETES ÖVEZETI EL ÍRÁSOK 

 
IX. Fejezet 

 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK EL ÍRÁSAI 
 
24. Lakóterületek 
 

26. § 
 

(1) Lakóterület építési övezetében a közm vesítettség mértéke a teljes közm vesítés. 
 
Nagyvárosias lakóterület [Ln] 
 

27. § 
 

(1) Nagyvárosias lakóterület építési övezetei: Ln-9.00.80, Ln-9.00.86, Ln-9.00.90, Ln-
9.00.96, melyek esetében a 2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 

(2) Nagyvárosias lakóterületen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 11.§ (2) 
bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

 
 
Kisvárosias lakóterület [Lk] 
 

28. § 
 

(1) Kisvárosias lakóterület építési övezetei: Lk-1.00.65, Lk-1.00.66, Lk-1.00.68, Lk-1.34.45, 
Lk-1.34.55, Lk-1.34.56, Lk-1.34.65, Lk-1.44.33, Lk-1.44.54, Lk-1.44.55, Lk-1.44.63, 
Lk-1.44.65, Lk-1.44.66, Lk-1.44.67, Lk-1.44.86, Lk-1.53.44, Lk-1.53.75, Lk-1.53.77, 
Lk-2.00.51, Lk-2.34.65, Lk-2.44.35, Lk-3.35.35, Lk-3.44.32, Lk-3.44.33, Lk-3.44.34, 
Lk-3.44.35, Lk-3.44.44, Lk-3.44.66, Lk-4.44.32, Lk-4.44.33, Lk-4.44.34, Lk-4.44.43, 
Lk-4.53.32, Lk-4.53.33, Lk-4.53.34, Lk-5.35.44, Lk-5.44.32, Lk-5.44.33, Lk-5.44.34, 
Lk-5.44.63, Lk-6.34.63, Lk-6.44.32, Lk-6.44.63, Lk-6.44.65, Lk-7.00.51, Lk-7.00.68, 
Lk-7.42.32, Lk-7.44.51, Lk-8.00.51, Lk-8.44.33, Lk-8.44.43, Lk-8.44.62, Lk-8.44.64, 
Lk-8.52.64, Lk-8.53.33, Lk-8.53.43, Lk-8.53.44 

(2) Kisvárosias lakóterületen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 12.§ (2) 
bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

 
Kertvárosias lakóterület [Lke] 
 

29. § 
 

(1) Kertvárosias lakóterület építési övezetei: Lke-1.26.35, Lke-1.35.34, Lke-1.35.35, Lke-
3.35.33, Lke-3.35.34, Lke-3.35.35, Lke-4.35.34, Lke-4.35.35, Lke-4.44.33, Lke-5.35.34, 
Lke-5.35.35, Lke-6.35.35, Lke-7.35.33, melyek esetében a 2.1. mellékletben szerepl  
építési paraméterek az irányadóak. 

(2) Kertvárosias lakóterületen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 13.§ (2) 
bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

(3) Kertvárosias lakóterületen legfeljebb két önálló rendeltetési egységet tartalmazó épület 
létesíthet . 



(4) A kertvárosias lakóterület telkeinek közterülett l számított 50 méteres sávján túli része 
hátsókertnek min sül. 

 
Falusias lakóterület [Lf] 
 

30. § 
 

(1) Falusias lakóterület építési övezetei: Lf-1.26.45, Lf-3.34.35, melyek esetében a 2.1. 
mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 

(2) Falusias lakóterületen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 14.§ (2) bekezdésében 
szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

(3) Falusias lakóterületen legfeljebb két önálló rendeltetési egységet tartalmazó épület 
létesíthet . 

(4) A mez - és erd gazdasági, valamint a terület rendeltetésszer  használatát nem zavaró 
gazdasági rendeltetés legfeljebb a beépíthet  terület 1/3-án helyezhet  el. 

 
25. Vegyes területek 
 

31. § 
 

(1) Vegyes terület építési övezetében a közm vesítettség mértéke a teljes közm vesítés. 
 
Településközpont terület [Vt] 
 

32. § 
 

(1) Településközpont terület építési övezetei: Vt-1.26.60, Vt-1.34.34, Vt-1.36.38, Vt-
1.43.48, Vt-1.43.64, Vt-1.44.36, Vt-1.44.46, Vt-1.44.56, Vt-1.44.58, Vt-1.44.69, Vt-
1.44.77, Vt-1.53.36, Vt-1.53.47, Vt-1.53.64, Vt-1.53.77, Vt-1.53.78, Vt-1.54.65, Vt-
1.62.36, Vt-2.00.42, Vt-2.53.47, Vt-3.35.35, Vt-3.44.34, Vt-3.44.46, Vt-3.44.67, Vt-
3.53.68, Vt-4.44.45, Vt-4.44.46, Vt-4.44.47, Vt-4.53.33, Vt-7.53.45, Vt-8.00.42, Vt-
8.00.43, Vt-8.44.35, Vt-8.44.44, Vt-8.44.45, Vt-8.44.58, Vt-8.44.65, Vt-8.44.67, Vt-
8.44.68, Vt-8.44.69, Vt-8.52.43, Vt-8.52.44, Vt-8.52.45, Vt-8.52.46, Vt-8.52.53, Vt-
8.52.54, Vt-8.52.55, Vt-8.52.64, Vt-8.52.65, Vt-8.52.73, Vt-8.53.33, Vt-8.53.44, Vt-
8.53.46, Vt-8.53.66, Vt-8.62.65, Vt-8.72.44, Vt-8.80.51, Vt-8.82.06, Vt-8.82.07, Vt-
8.82.34, Vt-8.82.43, Vt-8.82.63, Vt-8.82.65, Vt-8.82.66, Vt-8.82.75, Vt-8.82.76, Vt-
9.53.69, melyek esetében a 2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 

(2) Településközpont területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 16.§ (2) 
bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

(3) Településközpont területen önálló gazdasági rendeltetés  épület nem létesíthet . 
 
Intézmény terület [Vi] 
 

33. § 
 

(1) Intézmény terület építési övezetei: Vi-1.00.00, Vi-1.26.60, Vi-1.44.06, Vi-1.44.67, Vi-
1.44.77, Vi-1.53.78, Vi-8.00.70, Vi-8.45.44, Vi-8.53.67, Vi-8.53.79, Vi-8.63.30, Vi-
8.63.70, Vi-8.63.77, Vi-8.82.07, Vi-8.82.75, Vi-8.82.78, melyek esetében a 2.1. 
mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 

(2) Intézmény területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 17.§ (2) bekezdésében 
szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

(3) Intézmény területen önálló gazdasági rendeltetés  épület nem létesíthet . 



 
26. Gazdasági területek 
 

34. § 
 

(1) Gazdasági terület építési övezetében a közm vesítettség mértéke a teljes közm vesítés. 
(2) Az el írt zöldfelületi arány 50%-án legalább kétszintes növényállományt kell telepíteni – 

ahol az, fizikailag lehetséges – a telekhatárok mentén.  
(3)  Az  el írt  számú  parkoló  hely  kialakításán  túl  a  teheráru  rakodását  is  telken  belül  kell  

biztosítani. 
(4) 300 m2-nél nagyobb alapterület  épület elhelyezését lehet vé tev  telken a csapadékvíz 

helyben tartását, és helyben történ  felhasználását biztosítani kell. 
(5) Gazdasági terület építési övezetében el írt épületmagasság, technológiai indokoltság 

esetén, max. 40 méteres magasságig, túlléphet . 
 
Környezetre jelent s hatást gyakorló ipari területek [Gipj] 
 

35. § 
 
(1) Környezetre jelent s hatást gyakorló ipari terület építési övezete: Gipj-1.34.68, mely 

esetében a 2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Környezetre jelent s hatást gyakorló ipari területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, 

valamint 20.§ (3) bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 
 
Kereskedelmi, szolgáltató területek [Gksz] 
 

36. § 
 
(1) Kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezetei: Gksz-1.53.04 és Gksz-1.53.05, mely 

esetében a 2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Kereskedelmi, szolgáltató területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 20.§ (1) 

bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 
 
Egyéb ipari területek [Gipe] 
 

37. § 
 
(1) Egyéb ipari terület építési övezete: Gipe-1.44.86, mely esetében a 2.1. mellékletben 

szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Egyéb ipari területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 20.§ (4) bekezdésében 

szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 
(3) A Paksi köz, volt laktanya területen az építési övezetben megengedett általános 

rendeltetéseken túl az alábbi rendeltetések is elhelyezhet k: 
a) gazdasági tevékenységi célú, ipari, energiaszolgáltatási, településgazdálkodási és 

raktárépület, 
b) kereskedelmi és szolgáltató épület, 
c) igazgatási és irodaépület, 
d) szálláshely szolgáltató épület, 
e) oktatási, sport és szociális épület, valamint 
f) parkolóház és üzemanyagtölt . 

  



 
Általános gazdasági terület [G] 
 

38. § 
 
(1) Általános gazdasági terület építési övezetei: G-1.00.61, G-1.34.45, G-1.34.46, G-1.34.67, 

G-1.34.68, G-1.34.69, G-1.43.45, G-1.44.05, G-1.44.06, G-1.44.07, G-1.44.44, G-
1.44.45, G-1.44.46, G-1.44.47, G-1.44.64, G-1.45.07, G-1.53.00, G-1.53.04, G-1.53.05, 
G-1.53.06, G-1.53.08, G-1.53.09, G-1.53.45, G-1.53.46, G-1.53.55, G-1.53.56, G-
1.53.65, G-1.53.66, G-1.53.67, G-1.53.68, G-1.53.69, melyek esetében a 2.1. 
mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 

(2) Általános gazdasági területen az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 20/A.§ (1) 
bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

 
27. Különleges beépítésre szánt területek [K] 
 

39. § 
 
(1) Különleges terület építési övezetében a közm vesítettség mértéke: 

a) Kap, Kre, Kt építési övezet esetében a teljes közm vesítés,  
b) Kg, Khöf, Khull, Kmü építési övezet esetében a részleges közm vesítés,  
c) Khon, Kkm építési övezet esetében közm vesítettség nincs elvárva. 

(2) Különleges beépítésre szánt területeken a sajátos rendeltetés ellátásához szükséges 
valamennyi épület, illetve építmény elhelyezhet .  

(3) Az eltér  célú és fajtájú különleges területekre vonatkozóan – az általános érvény  
paramétereken túl – a 40-48. § el írásait kell figyelembe venni. 

(4) Az el írt zöldfelületi arány 50%-án többszintes növényállományt kell telepíteni – 
szaki lehet ség esetén – a telekhatárok mentén.  

(5) 300 m2-nél nagyobb alapterület  épület elhelyezését lehet vé tev  telken a csapadékvíz 
helyben tartását, és helyben történ  felhasználását biztosítani kell. 

(6) A különleges terület építési övezetében el írt épületmagasság, technológiai indokoltság 
esetén, max. 40 méteres magasságig, túlléphet . 

 
Különleges autóbusz pályaudvar terület [Kap] 
 

40. § 
 
(1) Különleges autóbusz pályaudvar terület építési övezete: Kap-1.44.69, mely esetében a 

2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges autóbusz pályaudvar területen: 

a) autóbusz pályaudvar és létesítményei,  
b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
c) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta), valamint 
d) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

 
  



 
Különleges garázs terület [Kg] 
 

41. § 
 
(1) Különleges garázs terület építési övezetei: Kg-8.00.20, Kg-8.45.20, melyek esetében a 

2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges garázs  területen: 

a) gépkocsi tárolási célú, valamint 
b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

 
Különleges helyi önkormányzati feladatok ellátására szolgáló terület [Khöf] 
 

42. § 
 
(1) Különleges helyi önkormányzati feladatok ellátására szolgáló terület építési övezetei: 

Khöf-1.44.88, Khöf-2.44.76, melyek esetében a 2.1. mellékletben szerepl  építési 
paraméterek az irányadóak. 

(2) Különleges helyi önkormányzati feladatok ellátására szolgáló területen: 
a) a helyi önkormányzatok feladatait nevesít  jogszabályban [jelenleg: Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § szakasza] 
szerepl  önkormányzati feladatok ellátásához szükséges, valamint 

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 
raktár, porta), valamint 

c) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

 
Különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület [Khon] 
 

43. § 
 
(1) Különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület építési 

övezete: Khon-1.44.00, mely esetében a 2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek 
az irányadóak. 

(2) Különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló területen: 
a) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú bármely, 
b) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági cél teljesítéséhez szükséges további 

bármely,  
c) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta), valamint 
d) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

(3) A terület honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági használatát korlátozás nem érinti. 
 
Különleges hulladékkezel , -lerakó terület [Khull] 
 

44. § 
 
(1) Különleges hulladékkezel , -lerakó terület építési övezete: Khull-2.44.76, mely esetében 

a 2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges hulladékkezel , -lerakó területen:  



a) hulladékkezelést és -lerakást szolgáló, 
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta), valamint 
c) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

 
Különleges közm  terület [Kkm] 
 

45. § 
 
(1) Különleges közm  terület építési övezete: Kkm-0.44.30, mely esetében a 2.1. 

mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges közm  területen:  

a) közm létesítmények és m tárgyak elhelyezésére szolgáló, 
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta), valamint 
c) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 
 

Különleges mez gazdasági üzemi terület [Kmü] 
 

46. § 
 
(1) Különleges mez gazdasági üzemi terület építési övezete: Kmü-9.44.56, mely esetében a 

2.1. mellékletben szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges mez gazdasági üzemi területen:  

a) mez gazdasági üzemi célú, 
b) állattartáshoz, állattenyésztéshez kapcsolódó, 
c) mez gazdasági termeléssel összefügg  kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
d) a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó, 
e) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta), valamint 
f) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

 
Különleges rekreációs terület [Kre] 
 

47. § 
 
(1) Különleges rekreációs terület építési övezetei: Kre-1.15.20, Kre-1.15.30, Kre-1.16.28, 

Kre-1.26.60, Kre-1.34.35, Kre-2.34.35, melyek esetében a 2.1. mellékletben szerepl  
építési paraméterek az irányadóak. 

(2) Különleges rekreációs területen:  
a) sport és rekreációs célú 
b) kikapcsolódást szolgáló, 
c) a létesítményt használókat kiszolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
d) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta), valamint 
e) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

 
 



Különleges temet  terület [Kt] 
 

48. § 
 
(1) Különleges temet  terület építési övezete: Kt-1.15.10, mely esetében a 2.1. mellékletben 

szerepl  építési paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges temet  területen: 

a) egyházi és világi kegyeleti épület, 
b) ravatalozó, 
c) h ház, 
d) sírbolt, emlékm , 
e) urnafal, 
f) kereszt, harangláb, emlékoszlop, 
g) virág és kegyeleti kellék árusításához szükséges rendeltetés, valamint 
h) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló rendeltetés (különösen szociális, 

irodai, raktár, porta), valamint 
h) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

(3) A temet  terület telekhatára mentén – ahol az fizikailag lehetséges – legalább 5 m széles, 
beültetési kötelezettség  növénysávot kell létesíteni.  

(4) A temet  telekhatárán épített kerítést kell létesíteni. 
 
 

X. Fejezet 
 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK EL ÍRÁSAI 
 
28. Közlekedési területek [KÖu, KÖp, kt., KÖk, KÖki, KÖl] 
 

49. § 
 
(1) Közlekedési terület övezetei: KÖu, KÖp, kt., KÖk, KÖki, KÖl, melyek esetében a 2.2. 

mellékletben szerepl  övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) A közlekedési terület KÖu övezetében, valamint közlekedési célú közterületen: 

a) országos és helyi közúthálózati elem és annak csomópontja,  
b) tömegközlekedési megállóhely és építménye,  
c) várakozóhely (parkoló),  
d) kerékpárút, gyalogos út, járda, mindezek zöldfelületi eleme, vízelvezetési és 

környezetvédelmi létesítménye, valamint 
e) közm - és hírközlési létesítmény 
helyezhet  el. 

(3) A közlekedési terület KÖu övezetében, valamint közlekedési célú közterületen 
kereskedelmi, szolgáltató és vendéglátó rendeltetés pavilon formájában is létesíthet . 

(4) A KÖk jel  kötöttpályás közlekedési területen: 
a) kötöttpályás közlekedési,  
b) vasútállomáshoz, vasúti megállóhelyhez kapcsolódó, 
c) gépjárm  várakozóhely,  
d) kerékpárút, gyalogút, járda,  
e) az a)-d) pontokban szerepl  létesítmények csomóponti, tartószerkezeti, zöldfelületi, 

vízelvezetési és környezetvédelmi,  
f) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, valamint 
g) közm - és hírközlési  



rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhet (k) el. 
(5) A KÖl jel  légi közlekedési területen: 

a) légi közlekedési 
b) repül térhez kapcsolódó, 
c) gépjárm  várakozóhely,  
d) kerékpárút, gyalogút, járda,  
e) az a)-d) pontokban szerepl  létesítmények csomóponti, tartószerkezeti, zöldfelületi, 

vízelvezetési és környezetvédelmi,  
f) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, valamint 
g) közm - és hírközlési  
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhet (k) el. 

 
29. Zöldterületek [Zkk, Zltp] 
 

50. § 
 
(1) Zöldterület övezetei: Zkk, Zltp, melyek esetében a 2.2. mellékletben szerepl  övezeti 

paraméterek az irányadóak. 
(2) Zöldterület övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 27.§ (3) bekezdésében 

szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 
 
30. Erd területek [Ev, Eg, Ek] 
 

51. § 
 
(1) Erd terület övezetei: Ev, Eg, Ek, melyek esetében a 2.2. mellékletben szerepl  övezeti 

paraméterek az irányadóak. 
(2) Erd terület övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, továbbá  

a) védelmi rendeltetés  erd terület övezetében a 28.§ (3) bekezdésében  
a) gazdasági és közjóléti rendeltetés  erd terület övezetében a 28.§ (4) bekezdésében  
szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 

 
31. Mez gazdasági területek 
 

52. § 
 
(1) Mez gazdasági terület övezetében építmény elhelyezésére, illetve birtokközpont 

kialakítására – amennyiben rendelkezésre áll, els dlegesen – m velésb l kivett 
területként nyilvántartott telket, telekrészt kell felhasználni. 

 
Kertes mez gazdasági terület [Mk] 
 

53. § 
 
(1) Kertes mez gazdasági terület övezete: Mk, mely esetében a 2.2. mellékletben szerepl  

övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Kertes mez gazdasági terület övezetében a közm ellátás mértéke a részleges 

közm vesítettség. 
(3) Kertes mez gazdasági terület övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 29.§ 

(1) bekezdésében szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet . 
(4) Kertes mez gazdasági terület övezetében, legfeljebb 2 db lakó rendeltetés helyezhet  el. 



(5) Az övezetben a vonatkozó országos jogszabály [OTÉK 29. § (5)-(7)] szerinti 
birtokközpont nem alakítható ki. 

 
Általános mez gazdasági terület [Má] 
 

54. § 
 
(1) Általános mez gazdasági terület övezete: Má, mely esetében a 2.2. mellékletben szerepl  

övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Általános mez gazdasági területen övezetében a közm ellátás mértéke a részleges 

közm vesítettség. 
(3) Általános mez gazdasági terület övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, valamint 

29.§ (1) bekezdésében szerepl  – lakó rendeltetés kivételével – valamennyi rendeltetés 
elhelyezhet . 

(4) Az övezetben a vonatkozó országos jogszabály [OTÉK 29. § (5)-(7)] szerinti 
birtokközpont kialakítható. 

 
Korlátozott használatú mez gazdasági terület – [Mko] 
 

55. § 
 
(1) Korlátozott használatú mez gazdasági terület övezete: Mko, mely esetében a 2.2. 

mellékletben szerepl  övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Korlátozott használatú mez gazdasági területen épület nem helyezhet  el. 
(3) Korlátozott használatú mez gazdasági területen:  

a) gyepgazdálkodást szolgáló, 
b) állattartást és állattenyésztést szolgáló, 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhet (k) el. 

 
32. Vízgazdálkodási területek 
 

56. § 
 
Vízgazdálkodási terület övezetében: 

a) felszíni vízrendezés létesítménye és m tárgya, 
b) a meder használatával, fenntartásával összefügg  m szaki-technológiai 

létesítmény,  
c) horgászsporttal összefügg  építmény, valamint 
d) hídpillér. 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhet (k) el. 

 
Vízgazdálkodási terület [V] 
 

57. § 
 
(1) Vízgazdálkodási terület övezete: V, mely esetében a 2.2. mellékletben szerepl  övezeti 

paraméterek az irányadóak. 
(2) Vízgazdálkodási terület övezetében: 

a) felszíni vízrendezési, valamint 
b) árvízvédelmi  
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhet (k) el. 

 



Egyéb vízgazdálkodási terület [Ve] 
 

58. § 
 
(1) Egyéb vízgazdálkodási terület övezete: Ve, melyesetében a 2.2. mellékletben szerepl  

övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Egyéb vízgazdálkodási terület övezetében, amely a Duna folyó töltését foglalja magában, 

kizárólag árvízvédelmi célokat szolgáló építmény(ek) helyezhet (k) el. 
 
Hétvégiházas vízgazdálkodási terület [Vüh] 
 

59. § 
 
(1) Hétvégiházas vízgazdálkodási terület övezete: Vüh-1.16.35, mely esetében a 2.2. 

mellékletben szerepl  övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Hétvégiházas vízgazdálkodási terület övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, 23.§, 

valamint 30. §-ban szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet , de kizárólag a külön 
jogszabályokban foglaltak szerint. 

 
Üdül házas vízgazdálkodási terület [Vüü] 
 

60. § 
 
(1) Üdül házas vízgazdálkodási terület övezete: Vüü-1.16.37, mely esetében a 2.2. 

mellékletben szerepl  övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Üdül házas vízgazdálkodási terület övezetében az OTÉK 10.§ (2) bekezdésében, 22.§, 

valamint 30. §-ban szerepl  valamennyi rendeltetés elhelyezhet , de kizárólag a külön 
jogszabályokban foglaltak szerint. 

 
33. Természetközeli terület [Tk] 
 

61. § 
 
(1) Természetközeli terület övezete: Tk, mely esetében a 2.2. mellékletben szerepl  övezeti 

paraméterek az irányadóak. 
(2) Természetközeli terület övezetében épület nem létesíthet . 
 
34. Különleges beépítésre nem szánt területek 
 

62. § 
 
(1) Különleges beépítésre nem szánt területek övezetében a közm ellátás mértéke a részleges 

közm vesítettség. 
(2) Különleges beépítésre nem szánt területeken a sajátos rendeltetés ellátásához szükséges 

valamennyi épület, illetve építmény elhelyezhet .  
(3) Az eltér  célú és fajtájú különleges területekre vonatkozóan – az általános érvény  

paramétereken túl – a 63-66. § el írásait kell figyelembe venni. 
(4) Az el írt zöldfelületi arány 50%-án többszintes növényállományt kell telepíteni – 

szaki lehet ség esetén – a telekhatárok mentén.  
(5) 300 m2-nél nagyobb alapterület  épület elhelyezését lehet vé tev  telken a csapadékvíz 

helyben tartását, és helyben történ  felhasználását biztosítani kell. 



(7) A különleges beépítésre nem szánt terület övezetében el írt épületmagasság, technológiai 
indokoltság esetén, max. 40 méteres magasságig, túlléphet . 

 
Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
terület [Kb-En] 
 

63. § 
 
(1) Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 

terület övezete: Kb-En, mely esetében a 2.2. mellékletben szerepl  övezeti paraméterek 
az irányadóak. 

(2) Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
területen:  
a) megújuló energiaforrás hasznosítását szolgáló, 
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta) 
c) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhet (k) el. 

 
Különleges beépítésre nem szánt fásított parkoló terület [Kb-Fp] 
 

64. § 
 
(1) Különleges beépítésre nem szánt fásított parkoló terület övezete: Kb-Fp, mely esetében a 

2.2. mellékletben szerepl  övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges beépítésre nem szánt fásított parkoló területen:  

a) a parkolási szolgáltatást biztosító, 
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta) 
c) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhet (k) el. 

 
Különleges beépítésre nem szánt közm  terület [Kb-Km] 
 

65. § 
 
(1)  Különleges  beépítésre  nem szánt  közm  terület  övezete:  Kb-Km,  mely  esetében  a  2.2.  

mellékletben szerepl  övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges beépítésre nem szánt közm  területen:  

a) közm létesítmények és m tárgyak elhelyezésére szolgáló, 
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen szociális, irodai, 

raktár, porta), valamint 
c) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhet (k) el. 

 
Különleges beépítésre nem szánt mez gazdasági üzemi terület [Kb-Mü] 
 

66. § 
 
(1) Különleges beépítésre nem szánt mez gazdasági üzemi terület övezete: Kb-Mü, mely 

esetében a 2.2. mellékletben szerepl  övezeti paraméterek az irányadóak. 
(2) Különleges beépítésre nem szánt mez gazdasági üzemi területen:  













Határelemek
Közigazgatási h atár
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Meglévő, m egszűnő be lte rületi h atár
T e rvezett be lte rüle ti h atar

Kö telez ő  szabály ozási elemek
Szabály ozási vonal
Szabály ozási vonal h atárvonalon
Szabály ozási szélesség
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Ne m  sze rk e zeti je le ntőségű k özle k e d ési célú
k özte rület
Közle k e d ési te rület - park oló
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Lak óte le pi zöldte rület
Vízgazd álk od ási te rület
Egyéb vízgazd álk od ási te rüle t
Kötöttpály ás k özle k e d ési te rüle t
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ff Országos ök ológiai h álózat - ök ológiai foly osó
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vv T ájk épvéd e lm i te rüle t
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He ly i je le ntőségű te rm észetvéd e lm i te rület
h atára

HV
A

HVA Vízbázis h id roge ológiai "A" véd őövezet h atára

HV
B

HVB Vízbázis h id roge ológiai "B" véd őövezet h atára
Fe lszíni víz parti sávja
R e nd sze re se n be lvíz járta te rüle t

Nv
m Nvm N vm

NvmNvm Nagyvizi m e d e r h atára
↑50m Véd őte rüle t, véd őtávolság

Veszély e sségi övezet h atára
Javasolt szabály ozási elemek

Javasolt te le k h atár
l Javasolt m egszüntető je l
ú Híd (te rvezett)
2 2 2 2 22 He ly i k e rék párút (te rvezett)
Tájékoztató elemek
L Vízm ű
M Víztározó (pl. víztorony, m e d e nce)
N Vízm űk utak
Q Sze nny vízáte m e lő
R Sze nny víztisztítóm ű
b Ad ó-, vevőtorony, átjátszó állom ás

<< >>004E 400 kV-os villam ose ne rgia átvite li h álózat

<< >>E 120, 220 kV-os nagyfeszültségű
villam ose losztó h álózat

NG Nagy ny om ású földgázszállító vezeték
Gfnk Nagy k özépny om ású földgáz ge rince losztóvezeték

Magánút
Barnam ezős te rület h atára
Országos Gyüm ölcs Te rm őh e ly  Kataszte r II.
osztály ú te rüle tte l érintett ingatlan
Út, vasút te nge ly e
Szintvonal

ú Híd
6 6 6 6 6 6 Gyalogút
2 2 2 2 22 T érségi/h e ly i k e rék párút
D Elbontott épület, építm ény
Egyes sajátos jogintézmények

E
E E E EE

EEE Elővásárlási joggal érintett te rület

T
T T T TT

TTT T e le k csoport újraosztással érintett te rület

K
K K K K

KKKKÚ
Ú Ú Ú ÚÚ

ÚÚÚ

Útépítési és k özm űvesítési h ozzájárulással
érintett te rület

Z
Z Z Z Z

ZZZZS
S S S SS

SSS

T e le pülésre nd e zési sze rződés m egk ötéséve l
érintett te rület

Ln-1.23.45

Készült az állam i alapadatszolgáltatás fe lh asználásával. Adatszolgáltatás sorszám a: 481

Kalocsa Város Szabály ozási Terve - Jelmagyarázat

1.1. melléklet a 13/2020. (IX. 29.) ö nkormány zati rendelethez
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Készült az állami alapadatszolgáltatás felhasználásával. Adatszolgáltatás sorszáma: 481

Kalocsa Város Szabályozási Terve - Szelvényháló

1.2. melléklet a 13/2020. (IX. 29.) önkormányzati rendelethez
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Készült az állami alapadatszolgáltatás felhasználásával. Adatszolgáltatás sorszáma: 4811.3. melléklet a 13/2020. (IX. 29.) önkormányzati rendelethez
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Készült az állami alapadatszolgáltatás felhasználásával. Adatszolgáltatás sorszáma: 4811.3. melléklet a 13/2020. (IX. 29.) önkormányzati rendelethez
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