EGYSEGES SZERKEZETBEN

(a 3/2007. (1IL5.), az 1/2008. (I.15.), 6/2009. (IIL.6.), a 23/2009. (IX.18.), a 4/2011. (I11.8.), a
10/2012. (V.1.), 1/2016. (I11.12.), 16/2017.(VIL5.), 8/2018.(IV.27.), az 1/2020.(1.24.), a
3/2023. (I1.16.), a 3/2025. (11.17.), valamint a 8/2025. (III.14.) énkormanyzati rendeletekkel
modositva)

Kalocsa Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
11/2006. (V1.22.) szamu rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérol

Kalocsa Varos Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL tdrvény
(tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2), 4. § (3), 5. § (3), 12. § (5), 19. §, 20. § (3), 21. § (6), 23. §
(3), 27. § (2), 31. § (2), 33. § (3), 34. § (1)-(6), 35. § (2), 36. § (2), 42. § (2), 54. § (1), 54. §
(3), 58. (2)-(3), 68. § (2), 80. § (1)-(2), 84. § (1)-(2), 91/A. § felhatalmazasa alapjan a
bérbeadas feltételeir6l, a lakbérek mértékérdl valamint az elidegenités szabalyairdl — a
lakasokkal valo €sszeriibb, a piaci viszonyokhoz igazodd gazdilkodas jogi feltételeinek
megteremteése, az dnkormanyzat bérbeadoi jogait erdsitve és a bérlék méltanyos érdekeinek
védelmet érvenyesitve — a kdvetkezd rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya, bérbeadé és kezelé meghatirozisa

1. §

(I) A rendelet hatilya kiterjed minden Kalocsa Véaros Onkormanyzatédnak kizardlagos
tulajdonaban 1évé lakasra — ideértve a lakrészt és a sziikséglakast is —, tovabba a nem
lakés céljara szolgalo helyiségekre. A torzsvagyon kérébe tartozé lakasokra, valamint a
nem lakas célt helyiségekre a rendelet 9. és 46. §-a szerint.

2.§ !

(1) A rendelet hatalya ald tartozé lakdsok ¢s helyiségek vonatkozésdban a bérloé kijelslése,
berbeadoi jogok gyakorldsa é€s a kotelezettségek teljesitése a Gazdasag- és
Turizmusfejlesztési Bizottsag, intézmény kezelésében 1év6 lakas esetében az intézmény
vezetdje (a tovabbiakban Bérbeadd) hataskorébe tartozik.

(2)* E rendelet 6.§ és 11.§-ban meghatarozott bérld kijelolése a Kulturalis és Szocialis
Bizottsag hataskorébe tartozik.,

(3) Az (1) meghatarozott lakasok és helyiségek kezelési, tizemeltetési feladatait- kivéve az
intézmény kezelésében lévé lakas- Kalocsa Véaros Polgarmesteri Hivatal, vagy szerzédés
alapjan vagyonhasznositdsra létrehozott onkormanyzati tulajdont gazdasagi tarsasig
(tovabbiakban: Kezelo) latja el.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott rendelkezési jogkort a képviseld- testiilet kézvetleniil
gyakorolja, ha a bérbead6i dontés a bérbeado (polgirmester, alpolgdrmester, a bizottsag
elndke €s tagjai, intézmény vezetdje) személyét vagy a Ptk.8:1 (1) bekezdés 1. pontja

! Modositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012, méajus 2-t6l.
? Mdédositotta az 1/2016. (I1.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-tol.
3 Médositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016, februdr 13-t6l.



szerinti kdzeli hozzatartozéjat érinti, valamint akkor, ha az 5. § (1) bekezdésében foglalt
elézetes dontés 15 vagy attdl nagyobb szamu lakast érint.

ELSO RESZ
A LAKASBERLET SZABALYAI

I. FEJEZET
A lakasbérlet 1étrejitte

3.§

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a Bérbead¢ és a bérld irasba foglalt szerzddése hatérozott, vagy
hatarozatlan idére, illetve feltétel bekvetkezéséig hozza létre.

(2) Onkorményzati lakast nem lakés céljdra bérbe adni nem lehet.
4. 84

(1) A lakést tobb bérlé egyiittesen is bérelheti (bérlétarsak).

(2) Onéllé bérlet esetén bérl6tarsi jogviszony akkor létesithetd, ha ebben a bérbeadd és a
bérl6, valamint a leendd bérlétars megallapodnak. (Ltv. 4. § (1)-(2))

(3) Bérlotarsi szerz6dés kothetd a bérld kérelmére azokkal a személyekkel, akiket a Bérbeado
hozzéjaruldsa nélkiil fogadhat be a lakasba, a befogadas bejelentését kovetd egy év
elteltével.

(4) A hazastarsak k6zos kérelmére, bérlétarsi szerzédést kell kotni.

(5) A bérl6tarsak jogai €s kotelezettségei egyenldek, jogaikat egylittesen gyakorolhatjak.

Kotelezettsegiik a bérbeaddval szemben egyetemleges. (Ltv. 4. § (5))
(6) A lakasbérleti szerzédés fennillasa alatt a bérlo koteles életvitelszeriien a lakdsban

lakni.

A bérbeadas modja

3. 8

(1) Onkorményzati lakas bérbeadasa térténhet:
a.) szocialis helyzet alapjdn, ezen beliil az erre a célra létesitett, vagy szerzett, a
képviseld-testiilet altal kijelolt lakasok esetén:
aa) fiatal hazasok els6 lakashoz jutdsa céljabol
b.) tizleti alapon: -
ba) koltségelven,
bb) piaci feltételekkel,
c.) kozérdek feladat megoldasara,
d.) szolgalati jelleggel,
e.) azzal a feltétellel, hogy a bérlé teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassi és
latja el a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel
f.) miiterem céljara az erre a célra létesitett vagy szerzett lakdsok esetén a Bérbeado
clézetes dontése alapjdn. A bérbe adott lakast csak lakds céljara szabad
hasznositani, ill. hasznalni.
g.) elhelyezési kotelezettség teljesitése okan

1 Kiegészitette a 8/2025. (II1.14.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-t61.



(2) A Bérbead6 — az e rendelet 8., 9., 25. §-aiban meghatdrozott feladatok ellatasahoz
sziikkséges lakdsok kivételével — koteles palyazatra meghirdetni az iiresen allo, a
megliresedett vagy megiliresed6 illetve létesiild onkormanyzati lakasokat. A palyazati
hirdetményt a lakds megiiresedésétd] vagy a lakas tulajdonjoganak megszerzésétdl
(birtokba vételétdl) szamitott 15 napon beliil, a bérbeadas céljara épitett lakasok esetében
legkésObb a haszndlatbavételt kdvetd 15 napon beliil kell kozzétenni a helyi sajtoban, és
kifiiggeszteni a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan. A hirdetés megjelenése és a
palyazat benyuijtasanak hatarideje kozott 15 napnal révidebb id6 nem lehet.

(3) A palyazati kifrdsnak tartalmaznia kell:

a.) a lakas telepiilésen és épiileten beliili fekvését, pontos cimét, helyrajzi szamat,
azonositojat,

b.) a lakas miszaki jellemzodit (szobaszdm, alapteriilet, komfortfokozat, hasznalati
érték),

c.) a fizetendd lakbért, a lakbéremelés lehetdségét,

d.) a bérbeadas jellegét,

e.) a palyazni jogosultak korét,

f.) a rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas dallapot kialakitisanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzendé munkdk megjelslését, koltségeit és
megtéritésének modjat,

g.) lzleti alapon meghirdetett lakds esetén a palyazati targyalds helyét, idejét, a
fizetendé Ovadék mértékét, megfizetésének feltételeit valamint azt, hogy a
palyazok kozil az nyeri el a bérleti jogot, aki a lakbér elézetes, egyszeri
egyOsszegli megfizetését a lefolytatott licit soran, havi emelkedéssel, a
leghosszabb id6tartamra szoloan vallalja,

h.) a bérleti szerzédés idétartamat és egyéb szerzodési feltételeket,

1.) apalyazat benytjtasanak helyét, hataridejét, modjat.

(4) Egyszerre hirdetett tobb lakds esetén egy palyazo legfeljebb harom lakasra péalyazhat egy
iddben.
(5) Palyazni jogosult:

a.) a magyar allampolgar, valamint az Eurdpai Unié valamely tagallaménak
allampolgara

b.) bevandorlasi engedéllyel rendelkez6-,

c.) letelepedési engedéllyel rendelkezd-,

d.) amagyar hatésag altal menekiiltként elismert személyek

e.) az Eurdpai Szocidlis Kartat meger6sitd orszagoknak a harmadik orszagbeli
allampolgarok beutazdsarol és tartozkodasarol szélo 2007. évi I tdrvény
rendelkezései szerint jogszerlien Magyarorszdgon tartozkodd allampolgarai

a bérbeadas jellegétdl fliggé megszoritasokkal.

Szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei

6. §

(1) A szocialis helyzet alapjén torténé bérbeadasnal az a sajat lakdssal nem rendelkezd
személy — a vele egyiitt koltozoket is figyelembe véve — palyazhat,

a.)® akinek a palyézati kiirast megeléz6 egy év atlagdban megéllapitott egy fére jutd

jovedelme a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol szolé helyi rendelet

Y Kiegészitette a 8/2025. (111.14.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2025. prilis 1-t6].
¢ Modositotta az 1/2016. (I1.12.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t61.



szerinti rendkiviili telepiilési tAmogatasra valo jogosultsigi hatér kétszeresét nem
haladja meg,

b.) aki a szocidlis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol sz616 1993, évi 111, tv. 4.8 (1)
b.) pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik, vagyis nincs a tulajdonaban
hasznosithaté ingatlan, jarmii, tovdbba vagyoni értéki jog, amelynek
ba) kiilon-kilén szamitott forgalmi értéke, illetSleg Ssszege az dregségi nyugdij

mindenkori legkisebb 6sszegének a harmincszorosét, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének
a nyolcvanszorosat

meghaladja, azzal, hogy a szocialis raszorultsagtél fliggd pénzbeli €s természetbeni
ellatasok jogosultsagi feltételeinek vizsgalatdnal nem mindsiil vagyonnak az az
ingatlan, amelyben az érintett személy életvitelszertien lakik, az a vagyoni értékii
jog, amely az altala lakott ingatlanon 4ll fenn, tovabba a mozgaskorlatozottsagra
tekintettel fenntartott gépjarmi;

c.) aki a bérleti ajanlat benyujtasakor, illetbleg az azt megel6z6 5 éven beliil, az
orszag teriiletén bekoltozheté lakastulajdonnal, lakéstulajdonon fennalld
haszonélvezeti joggal, egyéb hasznalati joggal, iidiilével, tovabba beépithetd
lakotelekkel, tidtltelekkel nem rendelkezik, illetve nem rendelkezett,

d.)” az a-c.) pontokban foglaltakon tul a szociélis raszorultsag fennalldsahoz az 5. § (1)
bekezdés aa) pontjdban meghatérozott, fiatal hazasok elsd lakashoz jutdsa céljabol
torténd bérbeadasndl mindkét hazastarsnak, élettarsnak 35 éven alulinak kell
lenni, és legalabb az egyikiiknek Aallandé jellegii keresOtevékenységgel kell
rendelkezni, valamint az a.) pontban meghatérozott jévedelmiik az rendkiviili
telepiilési tAmogatdsra valo jogosultsdg haromszorosat nem haladhatja meg.

e.) Amennyiben a palyazat szerint a lakdsban tobb kereséképes személy koltozne
¢letvitelszerdien -akdr atmeneti jelleggel is- a jogosultsag megallapitasihoz
legalibb Osszesen 8 6rias munkaviszonynak megfelelé vagy munkavégzésre
iranyulé egyéb jogviszony folyamatos fennallasat igazolni sziikséges.

(2) A szocialis helyzet alapjén legfeljebb az aldbbi méretli lakas adhaté bérbe az egyiittlaké

személyek szamatol fliggden:

- 2 személyig: 1 - 2 lakdszoba

- 3 személy esetében: 1,5 - 2,5 lakészoba

- 4 személy esetében: 2,5 - 3 lakdszoba,

- minden tovébbi személy esetén tovabbi fél szobaval nd a lakasigény mértékének

felsd hatara.

- 3 vagy tobb gyermeket nevelé csalad esetében a lakasigény mértékének felsd hatara

minden tovabbi személy esetén 1 szobaval né.

(3) ¥ Az személy, aki szocialis helyzete alapjan kivan lakést bérelni, az ilyen céllal
meghirdetett palyazati felhivasra, bérleti ajanlatot tesz a Bérbeaddndl. Ajanlatot az a
szocialisan raszorulé is tehet, aki a palyazati felhivas megjelenésekor onkormanyzati
bérlakdsban lakik, de a lakas mérete nem felel meg a (2) bekezdésben
meghatdrozottaknak (kisebb, vagy nagyobb), vagy mas komfortfokozaty, illetve mas
hasznalati érték{i lakasba kivan koltozni. Ez esetben a palydzonak a (4) bekezdésben
rogzitetteken tilmenéen igazolnia kell, hogy az &nkormanyzattal, annak valamely
intézmenyével szemben a lakdsbérlettel, vagy més jogcimen tartozasa nincs, valamint
kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy palyazatnyerése esetén a korabbi bérleményét
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas Aallapotban juttatia vissza a Bérbeadonak.

" Modositotta az 1/2016. (I1.12.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-t6l.
§ Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet, Hatalyos 2012, méjus 2-t6l.



Palyazonak kell tekinteni, aki a palyazati kiirds el6tt, év kdzben szociélis helyzete
alapjan, az e rendelet 6. §-dban foglalt feltételek igazoldsa mellett szocialis helyzete
alapjan torténé lakasbérbeaddst kért, €s a palyazat benyujtdsanak hataridejéig a
palyazatit megerésitette, és az elbirdldsdhoz sziikséges igazolasokat hianytalanul
benyujtotta. A palyazati kiiras elétt, év kozben szocidlis helyzetiik alapjan torténd
bérbeadast kéréket a Kezelo levélben tdjékoztatja a palyazat, a bérleti ajanlat
lehetéségérol és annak feltételeirdl. A palyazatban csak azok vehetnek részt, akik a
kiirt palyazatra hatdriddben jelentkeznek (Ujra jelentkeznek), annak feltételeit
maradéktalanul teljesitik.

A Kezelé lakasigénylési névjegyzéket készit azokrol, akik palyazat kiirasa elétt
szocidlis helyzetik alapjan lakas bérbeaddsat kérik, és adataik kezeléséhez
hozzéjarulnak. A Kezeld a (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat csak az
igénylés elbirdlasaig, illetve a bérleti szerzddés megkotéséig, de legfeljebb az
igénylélap beadasatol szdmitott egy évig kezeli, és biztositja, hogy azok csak bérleti
szerzb6dés megkdtése érdekében Kkeriiljenek felhasznaldsra. Az egy éven tali
kérelmeket a palyazat elbirdlasanal figyelmen kiviil kell hagyni.

(4) A bérleti ajanlatnak tartalmaznia kell:

- az ajanlattevé nevét, személyi adatait, csaladi allapotat és lakcimét, munkahelyét,

- az ajanlattevovel egyiitt koltozo személyek nevét, személyi adatait, rokonsagi fokat,

- a csaladban jovedelemmel rendelkezOk jovedelemigazoldsat,

- az ajanlattevl €s az egylitt koltozdk nyilatkozatat az 6. § (1) bekezdés c.) pontban
meghatarozott mértéki ing6 és ingatlan vagyonukrol, azok értékérdl,

- az ajanlattevd nyilatkozatat a palyazati kiiras feltételeinek elfogaddsarol.

(5) 1911 A beérkezett ajanlatokat a Kezeld nyilvantartasba veszi - szlikség esetén kornyezettanulméanyt
végez -, majd sajat véleményével ellatva a bérld kijelslésének céljabol a Kulturalis és Szocidlis
Bizottsag elé terjeszti. A Kezelé a 4ltal kijelolt bérldvel koteles a lakasbérleti szerzddést
megkotni.

(6) A palyazok koziil elsobbséget élveznek kiiléndsen:

a) akik életveszélyes, vagy egészségre artalmas korilmények kdzott laknak,

b) albérletben lakok, hajléktalanok,

c) a zsufoltabb lakaskoriilmények kozott €16k,

d.) munkaképtelenek, sulyos egészségkdrosodasban vagy testi fogyatékossagban
szenvedok,

e) fiatal hazasok a 6.§ (1) bekezdés d) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén

f.) kalocsai lakosok,

g.) akik dnkormanyzati lakasbérleményt kivannak cserélni a (3) bekezdés szerint.

(7) Nem kothetd bérleti szerzédés azzal a szocidlisan raszorult ajanlattevével,

a.) aki lakasbérleti jogarél pénzbeli térités ellenében a Bérbeadd javéra, vagy barmely
modon hozzatartozoja javara 5 éven beliil lemondott;

b.) aki onkényesen foglalt €l bérlakast, az dnkényes lakasfoglalastdl szamitott 5 éven
beliil;

c.) aki bérleti ajanlataban olyan valdtlan adatot koz6l, amely jogosulatlan elényhdz
juttathatna.

(8)"? Szocialis jelleggel bérbe adott lakédsra csak hatarozott ideji bérleti szerzédés kothetd,
melynek idétartama legfeljebb 2 év. A hatarozott idejii bérleti jogviszony a hatarozott idé
elteltével megszinik.

? Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t8l.
" Modositotta a 10/2012, (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. méajus 2-t6l.
' Modositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-t4l.
12 Modositotta az 1/2016. (I1.12.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t61.



(9)"* A Kulturélis és Szocialis Bizottsagnak a Kezelé eléterjesztésére a rendelet 29.§ (8)
bekezdesében feliilvizsgdlatra meghatérozott id6 lejartat megel8zéen legalabb 30 nappal
meg kell allapitania, hogy a bérlé a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul
szocidlisan részoruld személynek mindsiil —e. A szociélis raszorultsag fennallasa esetén a
bérld kérésére a lakdsbérleti szerzodést - a lejarat napjaig - Gjabb, legfeljebb 2 évre sz616,
hatarozott idétartamra lehet megkétni.

(10)"* > Amennyiben a szerzédés lejartakor a bérld nem jogosult szocidlis jelleggel bérbe
adott lakdsra, akkor a szerzédés lejartaig a bérlé kérelmére a Kulturdlis és Szocidlis
Bizottsag dontcse alapjan legfeljebb I évre sz010, hatarozott idétartamra lehet 4j bérleti
szerz6dét kotni pdlydzat kiirasa nélkiil piaci elven, feltéve, hogy a bérlének a kérelem
benyujtasakor nincs, €s nem is volt a bérleti idszak alatt 2 hénapot meghaladd
lakbértartozasa.

(11)'® Az a bérl, akinek szerzédése a (9)-(10) bekezdés alapjén nem hosszabbithatd meg és a
lakasbol nem koltozik ki, jogeim nélkiili hasznalénak mindsiil és vele szemben e
rendelet 19. §-a szerinti eljarast kell alkalmazni.

Uzleti alapon térténé bérbeadas feltételei

7.§

(1)'7 Az iizleti alapon bérbe adhaté lakés esetében a bérbeadss feltétele 2 havi lakbérrel
egyez6 mértékli Ovadék megfizetése a bérlé részérdl. Az oOvadék megfizetése a
lakasbérleti szerz6dés aldirasaval egyidejlileg esedékes, illetdleg a szerz6dés az dvadék
megfizetésével valik hatdlyossd. A befizetett Gvadékra vonatkozéan a Ptk.5: 95. §-ban
foglaltak az iranyadok, azzal, hogy a Bérbeadd az oOvadék felhasznalasaval is
kiegyenlitheti a bérlé egy hénapot meghaladd lakbértartozasat valamint a bérleti
jogviszony megsziinése esetén a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassd tételének
koltségeit. Az ovadék teljes Osszegét, illetleg az eldzbekben felsoroltakon feliil
megmaradd Osszegét a bérleti szerz6dés lejartat kovetd legfeljebb 15 napon beliil ki kell
fizetni a bérld részére.

(2) A bérleti ajanlatokat tartalmazé boritékokat nyilvanos targyalason kell felbontani, az
ajanlattevok el6tt. Tobb palyazé esetén, a palyazati kiirasnak megfeleld bérleti ajanlatok
koziil az nyeri el a bérleti jogot, aki a licitalas sordn a leghosszabb idétartamra vallalja a
lakbér egydsszegli megfizetését. A licitlépesé az adott lakdsra megallapitott egy havi
bérleti dij.

(3) Amennyiben csak egy ajanlat érkezik, igy a meghirdetett palyazati feltételekkel kothetd
meg a bérleti szerzddés az ajanlattevével.

(4) Ha a palyazat nyertese — a bérleti jog elnyerésétdl szamitott — 8 napon beliil nem koti
meg a bérleti szerz6dést, akkor a soron kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevé lép a
helyébe.

(5) Ha nincs palyazo, vagy a kiirt palydzatnak megfelelé ajanlat, a lakast szocialis jelleggel
kell meghirdetni.

(6)"®A hatérozott id6 elteltével a lakasbérleti jogviszony megszinik. Annak lejarta elétt a
bérld kérelmére j szerzOdést lehet kétni legfeljebb 5 évre piaci feltételekkel palyazati

" Mddositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatélyos 2016. februar 13-t6l.
¥ Modositotta a 16/2017.(VIL5.) énkormédnyzati rendelet. Hatalyos 2017. julius 6-t6.

'S Modositotta a 8/2018.(1V.27.) énkorSmanyzti rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-t6l.
' Kiegészitette a 16/2017.(VIL5.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2017. julius 6-t6l.
'" Moédositotta az 1/2016. (11.12.) 8nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2016. februar 13-tol.
'S Kiegészitette a 16/2017.(VIL5.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. julius 6-tol.



kiiras nélkil, feltéve, hogy a bérlének a kérelem benyujtasakor nincs, és nem volt a
bérleti idészak alatt 2 hdnapot meghalado lakbértartozasa.

Kozérdekii feladat megolddsira torténé bérbeadds feltételei

8.8

(1) 2 Kozérdeken alapulé lakdsbérleti szerzédés a Bérbeadé javaslata alapjin a
képviselo-testiilet altal kijelolt bérlével és meghatarozott feltételekkel kothets. E
tekintetben  kozérdekiinek mindsiill kiilonosen a  Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011.évi CLXXXIX.tv 13. §-dban meghatirozott kitelezs
és felvillalhaté 6nkormanyzati feladatok kore, a védelmi feladatok elldtisa, és mas,
onkormanyzati rendeletben szabalyozott feladat, illetve cél végrehajtdsa, illetve
elérése.

(2) Az a bérld, akinek az (1) bekezdés szerinti szerzédése megsziinik, és a lakasbol nem
koltozik ki, jogeim nélkiili hasznaléonak mindsiil és e rendelet 19. §-aban rogzitettek
szerint kell vele szemben eljarni.

Szolgalati jelleggel torténé bérbeadas feltételei

9.§

(1) Az onkorményzat intézményével, gazdasagi tarsasagival (e rendelet vonatkozisaban:
intézményével) munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban allo személyek hatarozott idére,
illetdleg feltétel bekovetkezéséig szolgalati jelleggel Iétesithetnek lakasbérleti
Jjogviszonyt, az intézmények alapitd okirataban felsorolt, feladataik ellatisdhoz rendelt
lakdsokra, az intézmény vezetdjével, mint a bérld kijel6lojével és bérbeaddval kotott
szerzOdéssel.

(2) ¥ Nem az intézményhez tartozé lakds tekintetében a Gazdasig- és Turizmusfejlesztési
Bizottsag kozvetlentl gyakorolja a bérbeadoi jogokat.
(3) Az (1) bekezdésben foglalt bérbeadas esetén a szerzddésben ki kell kétni azt, hogy
a.) a lakasbérleti jogviszony a létrejott munkavégzésre irdnyulé jogviszony
fennallasaig, illetéleg hatarozott idétartamra szol,
b.) ha a bérld a munkaviszonyt meghatdrozott id6 eltelte eltt megszinteti,
elhelyezésre nem tarthat igényt, a bérlé a lakast 30 napon beliil kételes kitiriteni,
C.) 22
d.) abérl6 a lakdsba barmely mdas személyt csak a bérbead6 elézetes hozzajarulasaval
fogadhat be,
e.) abérld bérlotarsi-, albérleti-, tartasi- vagy csereszerz0dést nem kothet.
(4) 2 Szolgalati jelleggel torténd bérbeadas esetén a koltségelvli bérleti dij szamitast kell
alkalmazni.

Rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapot kialakitisinak feltételével torténé
bérbeadas
10. §

1" Modositotta az 1/2016. (I11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatélyos 2016. februar 13-tol.

2 Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkorméanyzati rendelet, Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.

2 Médositotta a 10/2012. (V.1.) &r. szdm0 rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t61.

22 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2025. (111.14.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2025. prilis 1-t3l.
3 Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) ér. szami rendelet. Hatdlyos 2012. majus 2-tl.



(1) Az 5. § (1) e.) pont szerinti rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakit4sanak
feltételével meghirdetett lakds bérbeadasakor a palyazati felhivasnak tartalmaznia kell,
hogy amennyiben a bekdltézhetove tétellel egyiitt jaré munkélatok hatésagi engedélyhez
kotottek, gy annak beszerzése a bérlé feladata. A lakas rendeltetésszerii hasznalatra
akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a lakdsban 1évé részei és a
lakasberendezések iizemképesek (Ltv. 7. § (2)).

(2) A palyézati felhivasra beérkezett ajanlatokat a Bérbeadd nyilvéantartasba veszi — szlikség
esetén kornyezettanulmanyt végez — és a kialakult sorrend szerint bérleti szerzédést
kothet a nyertes palyazdval.

(3) A palyazdok kozul elsdbbséget élveznek, az alabbi sorrendben:

a.) akik dnkormanyzati lakast kivdnnak elcserélni,

b.) akik magasabb hasznalati értékii lakés kialakitasat vallaljak,

¢.) akik fiatal hazasok és els6 lakdshoz kivannak jutni ez 4ltal,

d.) akik a megjeldlt bekoltdzhetdvé tétel koltségein feliil vallalnak.

(4) A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

- a lakds helyredllitdsanak tételesen megallapitott koltségeit,
- a koltségek bérld részére torténd megtéritésének maodjat,
- a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(5) A bérl6 altal elvégzett munkélatok szdmlakkal igazolt ellenértékét a bérbeadé akképpen
tériti meg, hogy a bérl6t mindaddig mentesiti a lakbér fizetése alél, amig az {gy elengedett
lakbér Osszege el nem éri a raforditds szamlaval igazolt értékét. A bérletidij-mentes
idészak nem lehet hosszabb tiz évnél.

(6) A Bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére —, indokolt
esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(7) Ha a bérlé a munkélatokat sajét hibajabol a lakasbérleti szerzddésben meghatarozott, vagy
a Bérbeado dltal a (6) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem
végzi el, a Bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja.

Miiteremlakds bérbeaddsa
11. §

(1) Az 5. § (1) bekezdés f.) pontja szerinti miteremlakéds bérbeadéséra meghirdetett palyazati
felhivasnak tartalmaznia kell, hogy palyazni elsésorban azok a kalocsai k&tddésii
alkotomUvészek, vagy azok csoportjai jogosultak, akik felséfoki képzémiivészeti
végzettseggel rendelkeznek vagy akik eddigi munkassaguk révén elismertek.

(2) ** A beérkezett palyazatokat a Kezeld nyilvéntartésba veszi és azokat a bérlé kijelslése
érdekében a Kulturdlis és Szocidlis Bizottsag elé terjeszti. A Kulturalis és Szocidlis
Bizottsaga palyazatokat elbirdlja, és a bérlot kijeléli, majd felkéri a Kezelét, hogy a kijelslt
bérlével kdsse meg a lakasbérleti szerzddést. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazé
személyil adatain kiviil rovid ismertetést az eddigi miivészi munkéssagarol, szakmai
onéletrajzot, mlivészeti elképzelését a miiterem hasznalata vonatkozaséban.

(3) Miteremlakas esetén a 6. § (7) bekezdés a.) pontjaban foglalt feltételt nem kell
alkalmazni.

(4) A bérleti jogviszony legfeljebb ot évre szélhat, és azzal a bérlével, bérldtarsakkal
létesithetd, akit a bizottsag kijelolt.

* Modositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szam rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t8l.
* Médositotta az 1/2016. (11.12.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos 2016. februar 13-tol.



(5) 26 *7A hatérozott id6 elteltével a lakasbérleti jogviszony megsziinik. Annak lejarta elétt
kérelemre a Kulturdlis és Szocidlis Bizottsaga lakdsbérleti jogviszonyt Gjabb &t évre
meghosszabbithatja.

Sziikséglakas biztositdsa 28
11/A.§

(1)*° A Kulturalis és Szociélis Bizottsag meghatarozott idétartamra és feltételekkel kijelslheti
a megiiresedett, szilkséglakasként fenntartott Onkormanyzati lakds bérléjeként azt a
személyt, akinek a lakéasa elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében elpusztult, illetdleg az
épitésiigyi hatésag életveszély miatt annak kitiritését rendelte el, ha e személy sajat
elhelyezésérél nem tud gondoskodni. A meghatdrozott idétartam az elpusztult lakas
felépitéséig, helyredllitasaig, illetOleg az életveszély elharitasa idépontjaig tarthat, de 5
évnél hosszabb nem lehet.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kotott szerzédés lejartakor a Bérbeado wjabb, legfeljebb &t évre
sz0l6 hatarozott iddtartamra kothet bérleti szerzodést, ha a bérld sajat elhelyezésérdl a
tovabbiakban sem tud gondoskodni.

(3) Sziikséglakas biztositdsa estén a bérld nem fogadhat be a lakdsdba harmadik személyt,
csak azzal a feltétellel, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a befogadott nem
tarthat igényt a lakasbérleti jogviszony folytatasara.

(4) Szikséglakds céljabol torténd bérbeadas esetén koltségelvii bérleti dij szamitast kell
alkalmazni.

II. FEJEZET

A felek jogai és kotelezettségei
12. §

(1) A bérbeadé a lakast a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
szerzOdésben meghatarozott feltételekkel és iddpontban rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban kételes a bérlének atadni. (Ltv. 7. § (1))

(2) A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakés az ataddsakor rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas.

(3) A bérbeadd a bérlet fennalldsa alatt a lakassal Osszefliggd, térvényben meghatarozott,
illetdleg a szerzodésben vallalt kitelezettségéért szavatol.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti szavatossagra a hibas teljesités miatti szavatossag szabalyait
az ¢ torvényben meghatarozott, illetéleg a szerzddésben kikotott eltérésekkel kell
alkalmazni. (Ltv. 8. § (1)-(3))

(5) A lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni,
mely feltételt a szerzédésnek tartalmaznia kell, azzal a kikotéssel, hogy a bérlé a lakasbal
torténd két honapot meghalado tavollétét és annak id6tartamat kételes irasban a bérbeadd
részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett - kiilondsen: egészségiigyi ok, munkahely
megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsa miatt to6rténd - tavolléte alatt, erre hivatkozassal
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzddést abban az esetben sem, ha a bérld
a bejelentést menthetdé okbdl mulasztotta el, és errdl a bérbeadot - felhivasara - {rasban
tajékoztatja.

% Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r, szamu rendelet. Hatalyos 2012, majus 2-t6l.
T Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t4l.
3 Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szdmu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t81.
¥ Modositotta az 1/2016. (I1.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februér 13-tol.
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6) 3 A Kezel6 a rendeltetésszerii haszndlatot. valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettsegek teljesitését évente legalabb egy alkalommal,- a bérld sziikségtelen zavarisa
nélkiil- ellendrzi. A bérld az arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutést biztositani, és
az ellenérzést tlrni koteles, ez a rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkiviili
karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason beliil sziikséges
hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

A Bérbeadot terhel6 kiotelezettségek
13. §

(1) A bérbeadd koteles gondoskodni
a az épiilet karbantartdsardl;
b) az épiilet kézponti berendezéseinek allando lizemképes allapotarol;
c¢) a kozds hasznélatra szolgdld helyiségek 4allagaban, tovéabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) Az épiilettel, illetdleg a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekkel és teriilette]l Gsszefiiggd
— az (1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek
megallapodasa az iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a bérlé a bérbeadotdl atvallalt
kotelezettség teljesitése esetén milyen mértékl lakbérmérséklésre tarthat igényt. (Ltv. 10.

$

14. §

(1) A bérbeado a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott kotelezettségét:

a) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy a lakas,
illetbleg a szomszédos lakdsok €s nem lakds céljara szolgaldo helyiségek
rendeltetésszerli hasznalatat ténylegesen akadalyozd (a tovébbiakban egyiitt:
azonnali beavatkozast igényld) hibak esetében haladéktalanul;
b) azonnali beavatkozast nem igényld hibak esetében pedig altaldban az épiilet
karbantartasaval vagy feljitasaval Osszefiiggésben

koteles teljesiteni.

(2) A bérlo az igazolt koltségének egy dsszegben vald megtéritését igényelheti a bérbeaddtol,
ha helyette azonnali beavatkozést igénylé munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek
méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakés esetén a bérbeadénak a bérld igazolt koltségeit - haladéktalanul - egy

Osszegben kell megtériteni.
(4) Ha a bérbeadd az (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségét — az ott megjelolt
idopontban — a bérlo felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérld
a) a birdsagtol kérheti a bérbeadd kbtelezését a hiba kijavitasara;
b) a bérbeado helyett és koltségére a munkat elvégezheti. (Ltv. 11. §)

A bérlot terheld kotelezettségek
15. §

(1) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartisaval,
felujitasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a
bérbeado €s a bérlé megallapodasa az irdnyadd; megallapodas hidnyaban a karbantartassal

¥ Maédositotta a 10/2012. (V.1.) 8r. szam0 rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-t8l.
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¢s felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a potlassal és cserével kapesolatos koltségek
a bérbeadét terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
lakas esetén a bérlét terheli, a szerz6dés megkstésekor azonban a fizetendd lakbér sszegét
ennek figyelembevételével kell megallapitani.

(3) Ha a lakasban, a lakdsberendezésekben, tovibba az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a bérlé vagy a vele egylitt laké személyek magatartisa miatt kar
keletkezik, a bérbead¢ a bérl6tol a hiba kijavitisat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épiilet felyjitasa, illetéleg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakason beliil
sziikséges munkdk elvégzésérol a bérbeado koteles gondoskodni. (Ltv. 13. §)

(5) 3! Amennyiben az (1) bekezdés szerinti munkédk csak a bérlé atmeneti kikoltozetése esetén
vegezhetdk el, a bérld és bérbeado kzotti megallapodasnak tartalmaznia kell a bérleti
jogviszony sziinetelésének idétartamat, a cserelakasként felajanlott lakas elfogadasat és
koltozkodéssel felmertild koltségek mértékét és viselését. A megallapodas tartalmat a
bérbeadd hatarozza meg.

16. §

(1) A Beérbeadé a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsarol, feljitisarol csak akkor koteles gondoskodni, ha a bérld vallalja annak, a
lakbérrel egytitt torténd megtéritését.

(2) A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatarozott
kotelezettségek pontos megjeldlését, azok idébeni litemezését, tovabba a lakbér dsszegét
novelé — egy hénapra lebontott — koltségeit.

(3) Ha a (2) bekezdésben foglaltak alapjan a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott munkak
sziikségességét a lakds nem rendeltetésszer(i haszndlata, illetdleg a lakds berendezéseinek
rongalasa idézte el6, azok elvégzését a bérlé a Bérbeadotol nem kovetelheti.

17.§

(1) A Bérbead¢ és a bérlo irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakést atalakitja,
korszertisiti, felujitja.
(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak
- pontos megnevezését, megjelolését,
- befejezésének hataridejét,
- koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,
- valamint azt, hogy a munkaélatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a
bérld koteles megkérni.
(3) A koltségek megtéritésének modjara a 10. §. (5) bekezdésében foglaltak az irdnyadok.

(4) A Bérbeadé — a bérld kérésére — csak a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa
tételéhez sziikséges mértéket meg nem halado koltségek és a lakas komfortfokozatat emeld
munkak koltségeinek megfizetését vallalhatja.

(5) A lakds datalakitdsat, korszersitését kévetden a lakasbérleti szerzédést — a lakbér
Osszegére is kiterjedden — modositani kell, ha a lakds komfortfokozata, illetve hasznalati
érteke megvaltozott, s a munkak koltségeit a Bérbead6 viselte.

3 Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) r. szdmu rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-t5l.



18 .8

(1) A Bérbeado6 és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzédés
megszunésekor a lakédst és berendezéseit a Bérbeadd teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetdé meg, ha Bérbeadd az
elvégzendé munkédkrol tételes ajanlatot ad és a bérlé a tervezett kiltségeket megeldlegezi.
Vallalja tovdbba, hogy az azon felil felmeriilé, a Bérbeaddénak fel nem rohatd okbol
keletkezo, tényleges tobbletkoltséget a munkdk elvégzését koveté 15 napon beliil a
Bérbeado részére egy 6sszegben megtériti.

(3) A munkdk elvégzését kdvetd 15 napon beliil a ténylegesen felmeriilt kéltségek alapjan a
Bérbeado €s a bérld egymassal elszamol.

Lakashasznalati dij
19. § 32

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznilja, a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétol hasznilati dijat koteles a Bérbead6 részére fizetni.

(2) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétél szamitott
a) egy honap elteltéig a lakdsra megallapitott lakbér kétszeresének dsszege
b) egy honap elteltével a lakasra megallapitott lakbér haromszorosa

(3) Ez a rendelkezés nem alkalmazhaté abban az esetben, ha a jogcim nélkiili
lakashasznilé masik lakasra tarthat igényt.

(4) A Bérbeadé a jogeim nélkiili lakiashasznilat kezdetétdl szamitott 30 napon beliil
koteles a lakas Kkiiiritése iranti peres eljarast, onkényes lakasfoglalds esetén az Ltv.
90/A. §-aban szabalyozott kozigazgatasi eljarast meginditani.

Befogadas szabalyai
20. §

(1)* A bérld a lakasba més személyt - a (2) bekezdésben foglalt kivételével -a bérbeadod
irasbeli hozzdjarulasaval fogadhat be.

(2) A bérl0 a lakasba a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilojét.

(3) A bérldtars a lakasba mds személyt — a kiskord gyermeke, valamint a befogadott
gyermekeének az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a masik bérlétars
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A Bérbeado a (3) bekezdésben meghatarozott esetekben a befogadashoz val6 hozzajarulast
koteles megtagadni, ha a befogadott az dnkorményzat teriiletén sajat lakassal rendelkezik.
(5) A Bérbeaddnak hozzajarulasdban ki kell kotnie, hogy a bérlo lakasbérleti szerzédése
megszunését kovetden jogeim nélkill visszamaradd személyek kotelesek a lakasbél

kikoltozni, és elhelyezésiikrol sajat maguknak kell gondoskodni.

Tartdsi szerzédés lakasbérleti jog folytatasa ellenében
21. 8

¥ Mddositotta a 8/2025. (I11.14.) Snkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2025. aprilis 1-t61.
3 Modositotta az 1/2016. (I11.12.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t61.
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(1) A bérl§ a hatarozatlan id6re bérbe adott lakas esetében — a lakdsbérleti jog folytatdsa
ellenében —, a Bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsanak megadasat kovetben, tartdsi
szerzddést kothet.

(2) A Bérbeado a tartasi szerzodéshez valo hozzdjarulast koteles megtagadni, ha:

- az eltartd a 14. életévét még nem toltotte be;

- az eltart6 a 14. életévét betoltdtte, de 6nallo jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs
olyan hozzitartozoja, aki a tartasi szerz6désbol red harulé anyagi terhek viselését
vallalja;

- az eltartd az egészségiigyi koriillmények alapjan a tartds teljesitésére nem képes;

- a bérld az életkora, jovedelmi viszonyai illetdleg az egészségligyi koriilményei
alapjan tartasra nem szorul; '

- a bérld tartasarol jogerds birdi dontés, illetdleg érvényes tartdsi szerzodés alapjan
mas személy gondoskodik;

- a bérl6vel a lakdsban jogszertlien egyiitt laké mas személy a bérlét eltartja.

(3) A Bérbeado a hozzajaruldsat megeldzden a (2) bekezdésben meghatarozott koriilményeket

az egyedi esetekben koteles tisztazni.

(4) A tartasi szerz6dés megkotése utan a felek a lakdsba mas személyt — kiskora gyermekiik

kivételével — a masik fél irasbeli hozzajarulasaval fogadhatnak be. (Ltv. 22. § (2))

III. FEJEZET

A lakisbérlet megsziinése
22. 8§

(1) A szerzédés megszinik, ha
a) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;
b) a lakas megsemmisiil;
c) az arra jogosult felmond;
d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult személy;
e) a bérlo a lakast elcseréli;
£)** a bérl6t Magyarorszag teriiletérél kiutasitottak;
g) a bérlé lakasbérleti jogviszonyét a birosag megsziinteti;
h) a bérld lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytdn megsziinik.

(2) A hatarozott id6re sz6l0, illetéleg valamely feltétel bekvetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzodésben meghatarozott idd elteltével, illetbleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik
meg. (Ltv. 23. § (1)-(2))

(3) A Bérbeadd és a bérl6 a lakdsbérleti szerzodést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintetheti, hogy a Bérbeado a bérld részére:

a.) masik lakast ad bérbe, vagy
b.) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet, vagy
c.) masik lakas bérbeadasa nélkiil pénzbeli téritést fizet.

(4) Tobb bérlonek a (3) bekezdés a.) pontjdban meghatarozott igénye esetén az ilyen célra
felhasznalhato {res vagy megiiresedett lakdsokat a Bérbeadd koteles pélyazatra
meghirdetni.

A pdlyazati feltételekre és az elbirdlds rendjére e rendelet 5. §-aban meghatérozott
eléirasokat kell alkalmazni.

(5) * Amennyiben a lakasbérleti jogviszony a (3) bekezdés b) pontja szerint sziinik meg,
alacsonyabb lakbérii cserelakéds biztositisa esetén a bérld részére a felek kozotti

¥ Moédositotta az 1/2016. (I1.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
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megallapodasban rogzitett, de legfeljebb a két lakas éves lakbére kozotti kiilonbozet
tizszeresének megfeleld téritési Osszeg fizethetd. A (3) bekezdés c) pontja szerint
megsziintetett szerzodés alapjan a bérld részére felek kozotti megallapodasban rogzitett, de
legfeljebb a lakasra megallapitott el6zé évi 12 havi lakbére tizszeresének megfeleld
Osszegll téritési dij fizethetd, amely 6sszege nem haladhatja meg a lakasra megallapitott
bekoltozheté forgalmi érték 50 %-at. A pénzbeli téritést a bérbeadd lakasbol torténd
kik&ltozeést kovetd 8 napon beliil tériti meg a bérlonek.

23. §

(1) A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha
a.) abérlo a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;
b.) a bérlé a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban elirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;
c.) a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal
szemben az egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen
magatartast tanisitanak;
d.) a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a kdzds hasznalatra
szolgdlo helyiséget, illetéleg terliletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak;
e.) a berld részére megfeleld €s bekoltdzhetd lakast (a tovabbiakban: cserelakas)
ajanl fel.

(2) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlétarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok veliik szemben is megvaldsult és a bérbeadé a felmondast valamennyi
bérldtarssal kozolte. (Ltv. 24. § (1)-(2))

(3) A bérbeado a felmondas jogat a fennallo bérlokijelslési, vagy bérlo-kivalasztasi jog esetén
e jog jogosultjanak kezdeményezése alapjan, vagy - a jogosult egyidejii értesitése mellett -
onalléan gyakorolja.

(Ltv. 24.§ (3))

24. §

(1) Ha a bérlé a bérfizetésre megéllapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeads
koteles a bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszélitani. Ha a bérlé a felszolitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet.

(2) Ha a bérl0 a szerzédésben wvallalt, vagy jogszabédlyban eldirt egyéb Ilényeges
kotelezettségét a bérbeado altal irdsban megjeldlt hataridoben nem teljesiti. a bérbeadd a
hatarid6t kévetd tizendt napon beliil irdsban felmondassal élhet.

(3) Ha a bérld vagy a vele egyiittlakoé személyek magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a
bérbeadd koteles a bérlét — a kdévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomasara jutastdl szamitott
nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartds
folytatasatol vagy megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zdIni.

(4) A felmondast nem kell eldzetes felszélitdsnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartas
olyan sulyos, hogy a bérbeaddtol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvérni. A felmondéast
a tudomasra jutastol szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozolni.

5 Modositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t81.
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(5) A felmondas az (1) €s (2) bekezdés esetében az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap, a
(3) és (4) bekezdés esetében a honap utolsé napjara szolhat. A felmonddsi idé nem lehet
révidebb tizendt napnal. (Ltv. 25. §)

25.§

(1) A bérbeadé — a lakds atalakitdsa, korszeriisitése, lebontdsa céljabol — a hatarozatlan
idére szo0lo szerzOdést irdsban felmondhatja, ha a bérlé részére egyidejlileg cserelakast
ajanl fel bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 azonban hirom hoénapnal
rovidebb nem lehet.

(2) 3 A bérbeado az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlével megallapodhat, hogy a
lakés felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet. Ennek mértéke a megallapodasban
rogzitett, de legfeljebb a lakasra megallapitott el6zd évi 12 havi lakbér tizszeresének
megfeleld dsszeg, amely nem haladhatja meg a lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének 50
%- at. A penzbeli téritést a bérbeado a bérlé lakasbol torténd kikoltozését kovetd 8 napon
beliil tériti meg.

(3) Az (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérlé igényt tarthat arra, hogy a bérbeadd
téritse meg a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt koltségeit.

26. §

(1) A bérl6 a lakas bérleti jogat — a bérbeadd hozzajarulasaval — elcserélheti; a
csereszerzodést irasba kell foglalni.

(2) A lakés bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(3) A bérbeaddi hozzajarulds megaddsat €s a csereszerz6dés érvényes megkdtését megeldzben
a bérbeadd — legalabb 30 napos hatdridé megjelolésével — koteles az dnkormanyzati
lakasra bérleti jogot szerzd cseréld félt6] kérni:

a.) a lakasbérleti szerz6désének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat
tanusitd bérbeadd irasbeli nyilatkozatanak,
b.) lakastulajdonra torténdé csere esetén a tulajdondban Aallo lakdingatlanra
vonatkoz6 tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak
az iratokhoz t6rténd benyujtasat.

(4) A bérbead6 megtagadhatja a cseréhez térténd hozzajaruldsat, ha a cserepartner a (3)
bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén belill nem teljesiti, vagy a benyujtott
iratok, illetdleg - sziikség esetén - a cserelakéds helyszinen torténd megtekintése alapjan
kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) A lakés bérleti joganak cseréjéhez térténd hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha barmelyik
cseréld fél

a) egészségligyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

¢) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a bérlvel allando jelleggel
jogszerlien egylittlakd személyek szamanak megvaltozdsa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

(6) A lakas bérleti joganak cseréjehez torténd hozzdjarulas nem tagadhatd meg akkor sem, ha
az (5) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjeldlt indok a bérlovel allandd jelleggel
jogszerlien egytittlako személyek esetében all fenn.

% Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-t6l.
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(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fennélldsa esetén is meg kell
tagadni, ha a bérl6kijelolésre vagy az ismételten gyakorolhato bérlGkivalasztasra jogosult,
illetdleg az eltartd a cseréhez nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbeadd a lakdscsere szerzddéshez torténd hozzajarulasat az Ltv. rendelkezései
vagy a joggal vald visszaélés tilalma folytan nem tagadhatja meg, a csere kdvetkeztében
létrejovo 1 bérleti szerzddés feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével
megsz(ind bérleti szerzddés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot
szerzd hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere
folytan bérleti jogot szerzd cseréld fél az Ltv. 34.§ (1) bekezdésére tekintettel a korabbi
bérl6tol eltérd lakbérbesoroldsba esik.

(Ltv. 29.§ (1)-(8))
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IV. FEJEZET

A lakasbérleti jog folytatasa
27.§

(1) A bérlo haldla esetén az eltartd a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha
a.) atartasi szerzOdéshez a bérbeado irasban hozzajarult, és
b.) az eltart6 a szerz6désben vallalt tartasi - vagy ha a birdsag a tartasi szerzédést
életjaradéki szerzédéssé atalakitja, e szerzodés szerinti - kotelezettségét
teljesitette, tovabba
c.) a bérbeadoi hozzdjarulastol a bérlé halalaig legalabb egy év eltelt. (Ltv. 32. §
(1)

(2) Akit a bérlo a Bérbeado hozzdjarulasa nélkiil fogadhatott be a lakasba, a lakasbérleti jog
folytatdsara akkor jogosult, ha a bérlé a lakasba befogadta és a bérld haldlakor
¢letvitelszertien a lakasban lakott.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakdsbérleti jog folytatisara, eltérd
megallapoddsuk hianyaban a lakdsbérleti jogot a kovetkezd sorrend szerint folytatjak: a
bérlo hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke, tovabba sziil6je.

(4) A lakésbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak — eltéré megéllapodésuk hianyaban
— bérldtarsként folytathatjak.

(5) A bérlo haldla esetén a berlokijeldlési joggal érintett lakdas bérleti jogat a bérlékijeldlésre
jogosult altal meghatarozott személy folytathatja.

(6) A torvény alapjan 6nkorményzati lakds bérleti joganak folytatasdra jogosultak és az eltarto
eltérd megallapoddsanak hianydban a bérlé haldla esetén a lakéasbérleti jogot az eltartd
folytatja.

(7) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koételes a lakdshasznalatot valtozatlan feltételek mellett
tovabbra is biztositani azok részére, akik a bérlé haldlakor jogszeriien laktak a lakésban.
(Ltv. 32. § (3)-(7))

V.FEJEZET

Az albérlet

28. §

(1) A bérld a hatarozatlan idére bérbe adott lakdsnak a 6. § (2) bekezdésében megallapitott
mértékét meghaladd részét — legfeljebb 50%-at — a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjarulasaval lakds céljara, albérletbe adhatja. A lakas albérletbe adasanak
érvényességeéhez a szerzddés irasba foglalasa sziikséges.

Egy szobas lakds nem adhato albérletbe.
A hozzajarulds nélkiili albérletbe adds olyan sulyos szerzodésszegésnek mindsiil, amely
megalapozza az Ltv. 24. §. (1) bekezdésének b.) pontjaban foglalt felmondast.

(2) A bérlé csak olyan albérleti szerzédés megkotéséhez kaphat hozzajarulast, amely
biztositja, hogy a lakasbérlet megsziinése esetén az albérlet is megsziinik.

(3) A Bérbeadé a lakasbérleti szerzédés megsziinése utan a lakasban jogeim nélkiil
visszamaradoé volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallal.

(4) A lakas fizetdvendéglatas céli hasznositasara az (1)-(3) bekezdések eldirdsai az
iranyadok.
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VI. FEJEZET

A lakbér mértéke
29. §

(1) A lakasbérleti jogviszony keretében a lakas hasznalatdért havi rendszerességgel fizetendd
lakbér Osszegét a lakbér — komfortfokozattdl fiiggd — fajlagos mértéke, a lakés
alapteriilete hatdrozza meg.

(2) A havi lakbér 8sszege a komfortfokozattol fliggd egy m*-re esd havi lakbér mértékének,
valamint a lakas alapteriilet szamitisba vehetd négyzetméterének a szorzata.

(3) A lakbér komfortfokozattol fiiggd, egy m*-re esé mértékét e rendelet 1. szamua melléklete
tartalmazza. A lakbér mértékét a képviselo- testiilet minden évben (elészor 2007-ben) az
Onkormédnyzat koéltségvetési rendeletének elfogaddsa elétt, e rendelet 1. szamu
mellekletének modositasaval hatdrozza meg. Az 10j lakbért minden év 4prilis 1-t6l a
kovetkezo6 év aprilis 1-ig kell alkalmazni.

(4) A lakas alapteriiletének megallapitisanal az Ltv. 91/A. § 7. pontja szerinti helyiségei teljes
alapteriiletének az 1,90 m szabad belmagassagot eléré részét kell szamitasba venni oly
modon, hogy a vakolt falsikok koz6tt — a padloszint felett 1 m magassagban, 0,1 m
pontossaggal — mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet kell
figyelembe venni. A szamitott alapteriiletet a kerekités szabalyai szerint egy m?
pontossaggal kell megallapitani.

(5) A loggia és zart (fedett és oldalrol atlatast gatlé modon kialakitott) erkély teriiletének a
felét kell szamitasba venni.

(6) A lakas helyiségei alapteriiletébe nem kell beszamitani:

a.) a falsikokon kiviil esé tertiletet (az ajtoknal és ablakoknal levé beugrasokat, a
0,5 m*-nél kisebb alapteriiletii falfiilkéket),

b.) a falsikokbol kiugré falpillérek 4ltal elfoglalt teriiletet,

c.) alakason beliili 1épcsé felsd szintjének az alapteriiletét.

(7) A lakasbérleti szerzédésnek az e rendeletben megéllapitott mértékii lakbért meghaladé
része semmis.

(8)"7 Szocidlis alapon bérleti szerzédéssel rendelkezok estén a szocidlis raszorultsag
feliilvizsgalata kettd évente kotelezo. Azok, akik a feliilvizsgélat eredményeként a lakasok
¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsara és elidegenitésére vonatkozo helyi
szabalyokrol sz016 mindenkor hatalyos dnkorményzati rendeletében szabalyozott szocialis,
jovedelmi €s vagyoni feltételeknek nem felelnek meg, a feliilvizsgalatot kivetd masodik
hénap elsé napjatol a helyi rendeletben, a koltségelvii lakdsokra meghatérozott lakbért
kotelesek fizetni.

(9)* Azon bérlék, akik a (8) bekezdés szerinti feliilvizsgélatot kévetden koltségelvi lakbér
fizetésére kotelezettek, évente egy alkalommal kérhetik a szocidlis lakbérre vald
jogosultsaguk feltlvizsgalatat.

(10 A (8) bekezdésében meghatdrozott szocidlis részorultség alapjan  torténd
feliilvizsgalatot els6 alkalommal 2016. december 31-ig kell elvégezni, és az 1j besorolds
szerinti lakbéreket 2017. februar 1. napjatél kell alkalmazni.

7 Modositotta az 1/2016. (11.12.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tol.
® Kiegészitette az 1/2016. (11.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016, februar 13-tol.
Y Kiegészitette az 1/2016. (11.12.) 8nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016, februar 13-tol.
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30. §

A bérld €s a bérbeado szerzédésben megéllapodhatnak abban, hogy
a.) a bérbeadot terheld kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében a bérld
magara véllalja,
b.) a bérl6t terhel6 kotelezettségeket a lakbér megfizetésén tul szamitott dij
ellenében a bérbeadd magara vallalja.
Ilyen esctekben a lakbérfizetés, illetve kiilon szolgaltatasokért fizetendd dij kotelezettsége a
megallapodéasnak megfelelen alakul.

31.§

(1) A bérbeadd a lakbér valtozasat a fizetési kotelezettség idopontja elstt legaldbb 30 nappal
koteles a bérlovel irdsban kézolni.

(2) A Dbérl6(k) koteles(ek) a lakas lakbérét minden ho 15. napjéig havonta elére, egy
Osszegben a bérbeadonak megfizetni. A 15 napot meghaladd késedelmes fizetés esetén
bérld a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes megfizetni.

MASODIK RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

Altaldnos rendelkezések
32.8

(1) A nem lakas céljara szolgalé helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a
felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakdsbérlet szabalyait
— e rendelet II. részében foglalt eltérésekkel — megfelelden kell alkalmazni.

(2) * A Bérbeado iires vagy megiiresedd nem lakss céljira szolgal6 helyiséget — a 35. §-
ban foglaltak kivételével — palydzati eljaras lefolytatasa utin legfeljebb 5 évre adhat
bérbe.

(3) A nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeaddsara meghirdetett palyazatra palyazni
jogosult az Eurdépai Unié valamely tagallamdnak &llampolgara, valamint valamely
tagallamaban székhellyel rendelkez jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasdgi tarsasag.

A bérleti jog megszerzésének ellenértéke, visszatéritése
33. 84

(1) A Bérbeado a helyiség bérleti jog megszerzését 6vadék kikotésével allapitja meg, a
bérlemény rendeltetésszerii visszaaddsdnak biztositékaul, melynek mértéke a bérleti dij
havi dsszegének haromszorosa.

(2) Az 6vadék megfizetése a bérleti szerz6dés megkitésekor esedékes.

(3) Az o6vadék oOsszege - a Bérbeado dltal elvégzett miiszaki szemlét kivetéen - a
szerzddés megsziinésekor visszajar.

(4) Amennyiben a Bérlé a szerz6dés megsziinésekor nem tesz eleget a helyiség és
berendezési tirgyai rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban térténé
visszaadasi kotelezettségének, vagy a Bérbeadd felé a bérleti jogviszonnyal

“ Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-té].
* Médositotta a 8/2025. (II1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-t5l.



osszefliggésben tartozdsa van, a Bérbeadé a bérlé terhére az 6vadék Gsszegébél, annak
erejéig a sziikséges munkalatokat elvégezteti, vagy a tartozast levonja.

(5) Amennyiben a bérlet idétartama alatt az 6vadék osszege felhasznaldsra keriil pl.:
lakbértartozas, vagy halaszthatatlan miiszaki beavatkozis elvégzése okdn, annak
visszap6tlisardl a Bérlé 15 napon kiteles gondoskodni.

(6) Ha a bérlé a bérleményt megfelelé dllapotban adja vissza, az 6vadékot a szerzddés
megszunésétdl szamitott 15 napon beliil vissza kell fizetni részére. Ellenkezé esetben az
ovadék osszegét a helyiség helyredllitisara kell forditani.

Palydzati eljaras szabalyai
34. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell az 5. § (3) bekezdés a-b), e—f), h-j) pontban

foglaltakat a helyiségre vonatkoztatva, valamint
a.) ahelyiség alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat,
b.) a helyiség felhasznaldsanak céljat (lizlet, iroda, raktar, mihely stb.) és az
abban folytathaté tevékenység megjel5lését,
c.) a helyiség haszndlatra alkalmasséd tételéhez sziikséges a leendd bérld altal
sajat koltségen elvégzendd épitési munkakat, és azok elvégzésének hatéridejét,
tovabba az esetleges eredeti dllapot helyreallitasi kotelezettséget,
d.) afizetendé bérleti dij mértékének alsd hatarat,
e.) aszerzbdéskotéskor fizetends Gvadék dsszegét,
£)* a palyazo palyazati eljardsi koltségeinek megfizetésére vonatkozd
rendelkezést, a befizetés Gsszegét, modjat és hataridejét,
g.) a palyazati targyalas megtartasanak helyét és idépontjat.

(2) A palyazati hirdetményt meg kell jelentetni a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a
meghirdetett helyiségen legalabb 15 napig kozszemlére tétel Wtjan, valamint a helyi
sajtoban legalabb kétszeri megjelentetéssel, kdzzététel utjan.

(3) A palyazat benyujtdsanak hatdrnapja nem lehet eldbb a palyazati hirdetmény helyi
sajtoban tortént elsé megjelenésétdl szamitott 15, napnal.

35.§

(1) # Nem kell palyazatot hirdetni, ha az iires helyiség bérbeaddsa a Gazdasag- és
Turizmusfejlesztési Bizottsag éltal meghatarozott kdzérdekd feladat megolddsara vag
cserehelyiség biztositasa érdekében torténik.

(2)* Nem kell palyazatot hirdetni, ha a hatarozott idd lejartakor a bérld kivan 0j szerzédést
kotni és a bérlének nincs negyedévet meghaladd bérleti dij tartozasa, kivéve, ha a hatralék
megfizetésére részélet fizetési kedvezményt kapott és vallalja a Bérbeadd éltal kozolt Uj
helyiségbérleti dij megfizetését.

(3) #6 A (2) bekezdés szerinti uij bérleti szerzédés legfeljebb hirom évre sz616 hatirozott
idejii lehet.

* Moédositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.
# Modositotta a 8/2018. (IV.27.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-tol,
*“ Médositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t3.

* Médositotta a 8/2018. (IV.27.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. éprilis 28-tol,
* Modositotta a 8/2025. (II1.14.) 8nkorményzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-t6l.



36. §

(1) A palyazati ajanlatot irdsban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a.) a palyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatdsara feljogosité engedély
(igazolvany, okirat stb.) masolatat,

b.) nyilatkozatot arrl, hogy a palyéazati feltételeket elfogadja,

c.) a 34. §. (1) bekezdés f.) pont szerinti eljarasi koltség befizetését tantisito
elismervény masolatat,

(2)*" Ha az eléirt idében palyizati ajdnlat nem érkezik, akkor a palyazati kiirdst 30
napon beliill meg kell ismételni. Ez esetben a Bérbeadd 20%-kal c¢sokkentheti a
palyazati alaparat és 50%-kal az 6vadék megszerzéséért fizetendé dij mértékét.

(3) Eredménytelen palydztatis esetében, az utolsd pélyazati felhivds benyujtési hataridejét
kévetd hat honapon beliil, bérleti szerzédés kothetd a palyazati feltételeket vallald
bérlovel.

(4) Amennyiben ismételt palyazati kiirdsra sem érkezik pélyazati ajanlat, tgy a helyiség
meghatéarozott idore, legfeljebb 3 évre bérbe adhato palyazati eljaras mellozésével a bérls
¢€s a Bérbeadd megallapodasa alapjan.

37.§

(1) A megtartand¢ palydzati targyaldson csak az a palydzo vehet részt, aki palyézati ajanlatat
az eldirt idoben és tartalommal beny(jtotta.

(2) A palydzati targyalds vezetGje tajékoztatja résztveviket a licitalds modjarsl.

(3) A palyazok koziil az nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb &sszegli bérleti dij
megfizetését vallalja.

(4) Ha a palyazat nyertese — a bérleti jog elnyerésétdl szamitott — 8 napon beliil nem koti
meg a bérleti szerz0dést, akkor a kovetkezo legmagasabb ajanlatot tevd 1ép a helyébe.

(5) A pélyazat nyertese a 34. § (1) bekezdés f.) pontja szerinti eljarasi koltséget kételes fizetni
a Bérbeado részére, ha a szerz6déskotés neki felrohatd kériilmény folytan maradt el.

(6) Ha az eloirt id8ben csak egy palyézati ajanlat érkezik, akkor targyalds tartasa nélkiil a
palyazati hirdetményben meghatérozott feltételek szerint a bérleti szerzédés megksthetd.

38.§

(1) A helyiség atadasdval. rendeltetésszer(i hasznélataval, karbantartasaval, feltjitasaval, a
bérleti jog szlinetelésével, tovabba a szerzodés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbead6 és a bérld jogaira és kotelezettségeire a felek megallapodésa az
iranyadé. (Ltv. 37.§)

(2) A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

a.) a helyiség meghatdrozasat (fekvése, alapteriilete, helyrajzi szama),

b.) ahelyiség bérbeadasanak hatérnapjat,

c.) a bérleti szerzodés idétartamét (hatarozott, vagy feltétel bekdvetkezéséig tarto,
hatarozatlan),

d.) ahelyiség hasznalatanak céljat, megjeldlve a rendeltetését is,

e.) ¥ a fizetendd bérleti dij és fizetés modjat, valamint a bérbeadd jogat a bérleti dij

feliilvizsgalatara és emelésére,

*T Médositotta a 8/2025. (II1.14.) énkorményzati rendelet. Hatélyos 2025. &prilis 1-tél.
* Madositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-té|.
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f) ¥ amennyiben a bérld sajat koltségén elvéezi a helyiség hasznélatra alkalmassa
tételéhez sziikséges épitési munkdkat, azok hatéridejét, tovabba az eredeti allapot
helyreallitasanak esetleges kdtelezettségét,

g.) esetleges szakhatdsagi kikdtéseket,

h.) a helyiség 4tadasaval, karbantartasaval, rendeltetésszeri hasznélatival,
felujitasaval tovédbba a szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a Bérbeadé és a bérlé jogait és kotelezettségeit.

(3) A bérleti szerzédés mellékletét képezi a Bérbeado altal elkészitett helyiségleltar.

(4) 3 Bérleti dij évenkénti felilvizsgalata esetén, amennyiben a bérbeadd a bérleti dij
emelésérdl dont, az emelés mértéke legalabb a varhaté inflacié mértéke. A bérleti dij
emelésérél a bérléket az uj bérleti dij hatalyba lépését megel6z6 30 nappal korabban
értesiteni kell.

39.§

(1) A Berbead¢ a helyiséget a pélyézati kifrasban megjelélt allapotban ¢s felszereltséggel,

leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(2) A Dbérld nem kovetelheti Bérbeaddtél, hogy a helyiséget a palyazatban megjeldlt
haszndlatnak (tevékenységnek) megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg
berendezze.

(3) A bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az eredeti, illetdleg a bérleti
szerzodésben meghatarozott 4llapotban, és leltar szerinti felszereltséggel koteles
visszaadni.

40. §

(1) A bérld koteles gondoskodni:
a.) ahelyiség burkolatainak feltjitasarol, potlasarol, illetoleg cseréjérdl;
b.) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd(elé-)tetd,
emy6s szerkezet, biztonsigi berendezések karbantartasérél;
c.) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild feltjitasrol, potlasrol,
illet6leg cserérol,
d.) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérls
kizarolagosan haszndl, illetdleg tart tizemben;
c¢.) az épilet, tovibba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek
tisztantartasardl, megvilagitdsarol, tovabba a bérld tevékenységével Osszefiiggs,
nem haztartasi szemét, hulladék elszallitasarél.

(2) A Bérbeado az (1) bekezdés a-d.) pontjaiban meghatarozott feladatok elvégzését

atvallalhatja, ha bérlé a munkak értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

41. §

(1) A bérl6 méas személynek a helyiségbe torténd befogadasdhoz koteles a Bérbeadd
hozz4jaruldsat megkémi.

(2) A bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd betogadasahoz hozzjarulds akkor
adhato, ha:

# Médositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t81.
* Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatdlyos 2012, méjus 2-81.



a.) a bérlo altal végzett, és a befogadasra vard személy altal folytatni kivant
tevékenység egylittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja, és a bérelt helyiség erre
lehetdséget nyujt; és
b.) a befogadott személy tudomdsul veszi, hogy a befogadd szerzédésének
megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart igényt.

(3) Befogadas esetén a (2) bekezdés b.) pontjaban foglalt korlatozassal bérlétarsi szerzédés

kotendd a felekkel.
42. §

(1) A Bérld a helyiség albérletbe adasahoz kételes a Bérbeado hozzajarulasat megkérni.
(2) A helyiség egészének albérletbe adasahoz hozzdjarulds nem adhato.
(3) Az albérleti szerz6dést irasba kell foglalni és azt a hozzdjarulast kérd kérelméhez csatolni
kell. Az albérleti szerz8dés csak a Bérbeadd hozzajarulasat kdvetden valik érvényessé.
(4) Az albérletbe addénak vallalnia kell:
a.) ' az e rendeletben vagy a Gazdasag- és Turizmusfejlesztési Bizottsag altal
megallapitott bérleti dij 15 %-kal megemelt értékének megfizetését,
b.) a bérleti szerz6dés lejartakor az eredeti dllapot sajat koltségen torténd
visszaallitasat.
(5) Az albérletbe vevonek vallalnia kell:
a.)
b) hogy az albérletbe ado szerz8désének megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart
igényt.
(6)
(7) A helyiség albérletbe adasahoz a hozzajarulast a Bérbeadd megtagadhatja
a.) a (4) - (5) bekezdésben rogzitett feltételek barmelyikének hianya esetén,
b.) ha az albérletbe adénak a helyiségbérlettel Osszefiiggésben a Bérbeado felé
tartozdsa van,
¢.) ha az albérletbe vevd altal végezni kivant tevékenységre nincs engedélye, vagy a
tevékenység jogszabalyba ttkozik.

Bérleti jog atruhazas, csere
43. §

(1) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeado elézetes hozzajarulasaval masra atruhazhatja.
(2) A Dbérld a helyiség bérleti joganak 4truhazasarél sz6lo megallapodasat, annak
megkdtésetdl szamitott 15 napon beliil koteles a Bérbeadonak a hozzajarulds megadasa
érdekében megkiildeni.
(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
a.) ahelyiség fekvési helyét (utca, hzszam, helyrajzi szam),
b.) ahelyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij dsszegét,
c.) az atvevo altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
d.) az atvev nyilatkozatat arrol, hogy a Bérbeadd 4ltal a helyiség
igénybevételéhez igazodd tjonnan k6zolt bér megfizetését vallalja.
e¢.) az atado nyilatkozatdt arrél, hogy e rendelet 33. § (1) bekezdése alapjan
szamitott dij 50 %-dt a hozzajarulas megadasat kvetd 8 napon belil megfizeti a
Bérbeadonak.
(4) A Bérbeado a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha:

3! Modositotta a 10/2012. (V.1.) 8r. szdmi rendelet. Hatdlyos 2012, majus 2-t6l.
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a.) az atvevd az éltala gyakorolni kivéant tevékenységhez sziikséges engedéllyel
nem rendelkezik,

b.) az atvevé tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe titkozik,

d.) ha az 4tadénak a helyiségbérlettel &sszefliggésben a Bérbeado felé tartozasa
van.

(5)°? A Bérbeadé a hozzajarulas megadasat megtagadhatja

a.) kozérdekbdl, e tekintetben kozérdeknek mindésiil kiilondsen a Magyarorszag
helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. tv 13.§-4ban meghatérozott
kotelezd és felvallalhato énkormanyzati feladatok kére, a védelmi feladatok
cllatdsa, a Helyi Epitési Szabalyzatrél szél6 rendelet végrehajtasa és mas,
onkormaényzati rendeletben szabélyozott feladat, illetve cél végrehajtasa, illetve
elérése;

b.) ha az atvevé bérleményben folytatni kivant tevékenysége nem egyezik meg
az atado altal korabban folytatott tevékenységgel.

(6) A Bérbeadd, az 1990. évi LXXIV. tv. alapjan bérleti jogot megszerz6 egyéni vallalkozd,
tovabba kizdrolag természetes személyek részvételével mitkodéd gazdasagi munkakdzosség,
illetve betéti tarsasig, vagy korlatolt felel6sségli térsasag helyiség bérleti joganak
atruhdzasarol szold megallapodasdhoz a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel koteles
hozzajarulni.

(7) A hozzédjarulas a (3) bekezdés e.) pontjaban vallalt dij megfizetésének napjaval 1ép

hatalyba.

44. §

(1) Hatérozatlan idére sz616 bérleti jogviszonyok esetén a bérlok a helyiségeket eleserélhetik
a Bérbeado eldzetes hozzajaruldsaval.

(2) A Bérbeadotol a helyiségek cseréjéhez hozzajarulast kell kérni. A kérelemhez csatolni kell
a Dbérlemények cseréjére vonatkozo szerzddést, valamint a helyiségek bérleti
szerzOdéseinek masolatat.

(3) A cserél fél bérleti szerzédése a csere folytan megsziinik, az Uj helyiségre vonatkozo
bérleti szerzodés az arra vonatkozd feltételekkel vonatkozik az Uj bérldre. A cseréld fél az
atvett helyiségre sz016 bérleti szerz8dés tekintetében jogutddnak szamit.

(4) A cseréhez csak akkor adhaté meg a hozzaarulas, ha a cseréld feleknek bérleményiikkel
kapcsolatban a bérbeadd és a Kezeld felé tartozasuk nincs, valamint vallaljak, hogy a
Bérbeadd altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd, wjonnan kozolt bérleti dijat
megfizetik.

(5) Megtagadhato a hozzéjarulas, ha a cserélé felek 4ltal folytatott tevékenység egymastol
eltéro.

45, § 33

46. §

E rendelet felhatalmazza az 6nkormanyzat gazdalkodd és koltségvetési szerveit, hogy a
feladataik ellatdséhoz biztositott nem lakds célu helyiségek bérbeadasanak feltételeit — az
érvényben 1évd Onkormanyzat vagyondrél és vagyonhasznositasardl szold onkormanyzati
rendeletben foglaltak betartisa mellett — énalléan hatarozzak meg.

2 Modositotta az 1/2016. (I1.12.) énkormanyzati rendelet. Hatélyos 2016. februar 13-t61,
** Hatalyon kiviil helyezte a 10/2012. (V.1.) ér. szdmi rendelet. Hatalyat veszti 2012. méjus 2-4n.
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47.§

Hatarozatlan idejii bérleti szerzédés, legfeljebb tiz évre sz6l6 hatarozott idejlivé modosithato,
amennyiben a bérl6é vallalja a 33. §-ban foglalt bérleti jog ellenértékének, valamint a
Bérbeadé dltal a helyiség hasznélati értékéhez igazodo, Gjonnan kozolt bérleti dijnak a
megfizetését.
HARMADIK RESZ
A LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

’ VIL FEJEZET ’
AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKASOK ELIDEGENITESE

Korlatozasok
48. §>¢

Elévasarlisi jog gyakorlisa
49. §

(1) 5% Az allam tulajdonabol az énkorméanyzat tulajdonaba keriilt Onkormanyzati lakasra mas
személyt megel8zOen elOvasarldsi jog illeti meg az Ltv. 49. § (1) bekezdésben
meghatarozottakat.

(2) Az elovasarlasi jog jogosultja részére — az 53. §-ban szabélyozott palyazati eljards
lefolytatasat megel6zéen — az 53. § (6) bekezdés szerinti ajanlatot meg kell kiildeni.

(3) Elévasarlési jog gyakorlasa vonatkozdsdban az eladd ajanlati kotottségének ideje az

ajanlatnak az eldvasarlasi jog jogosultja altali kézhezvételtd] szamitott 30 nap.

A lakasok vételdra
50. §

(1)’" Az 4llam tulajdonabél az Gnkorményzat tulajdonaba keriilt lak4s vételdra:
a.) az 49. § (2) bekezdés szerinti értékesités esetén az ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan megallapitott palyazati alapér;
b.) az 53. § alapjan lefolytatott nyilvanos palyazat esetén a palyazati targyalas soran
igért legmagasabb ar.
(2)*® ¥ Amennyiben a lakas lakott, Ggy a palyazati alaparat a Ltv. 52. §-aban foglaltak
szerint kell meghatirozni ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan. A lakottsag tényét a
bekdltozheto forgalmi érték 5 Y%-kal valé csokkentésével kell figyelembe venni.

** Hatalyon kiviil helyezte 8/2018.(1V.27.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018.04.28-161.
*> Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-t8].

3 Modositotta az 1/2016. (11.12.) nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2016. februdr 13-t6l.

*" Médositotta az 1/2016. (I1.12.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.

** Modositotta a 8/2018.(IV.27.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-tol.

* Médositotta a 8/2025. (111.14.) nkorményzati rendelet. Hatdlyos 2025. aprilis 1-tgl.



A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények,
illetve az alkalmazhaté szankciok
51. § 60

(D® Ha az éllam tulajdondbdl az Snkorméanyzat tulajdonaba keriilt lakast az 49, § (1)
bekezdése szerinti elévésarlasi jog jogosultja vésarolja meg, a vételarat egy Osszegben,
vagy kérelme alapjdn 15 évig terjedd részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.
Amennyiben a jogosult az addsvételi szerzodést mar megkétotte, a kedvezmények drokosét
is megilletik.
Megkototinek kell tekinteni a szerzddést, ha azt mindkét £él aldirta, és a vevé a szerzédés
szerinti elsé vételarrészletet megfizette.

(2)°* Az (1) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezmény igénybe vétele esetén a szerzédés
megkétesekor a lakds vételardnak 20 % -at, szocidlis rdszorultsig esetén a lakés
vételaranak 15 %-at kell a vevonek egy dsszegben megfizetn.

(3)% “Részletvétel esetén az (1) bekezdés szerinti elévasarlasi jog jogosultjat szocidlis
raszorultsag esetén a vételarhatralék 20 %- dra nem terheli kamatfizetési kotelezettség, A
szerzOdés megktését kovetd honap elsd napjatol a fennmaradé vételdrhanyadra a Ptk. 6:
47. § szerinti kamatot koteles a vevd megfizetni.

(4) Az elsé vételarrészlet megfizetését kovetden fennalld vételarhatralék alapjan, a torlesztési
id0 figyelembe vételével havi egyenld mértékii torlesztési részleteket kell meghatérozni. A
kamat mértékét évente egyszer a targyévet megelézd év november 1-én hatalyos Ptk.
kamat szerint kell megallapitani. ‘

(5) Ha az (1) bekezdésben felsorolt személyek a szerzédés megkotésekor a vételarat egy
osszegben fizetik meg, vagy a torlesztés megkezdése utan dontenek a fennillo teljes
vételar- hatralék egyosszegii kifizetésérdl, a fennillé vételarhatralékra vetitve 1 %
vételar- kedvezmény illeti meg Gket,

(6) A vételirhatralék egy részének torlesztése (rendkiviili torlesztés) esetén a vevé sltal
kifizetett sszeget 1%-kal nivelten kell elszamolni.

(7)%> Nem alkalmazhaték az (1)-(6) bekezdés rendelkezései az allami tdmogatasbol 2000.
szeptember 1. utan, vagy Onkormanyzat pénzeszkdzeibdl létesiilt, vdsdrolt lakasok
értekesitése esetén, ha az dnkormdnyzat tulajdonszerzésétdl szamitott 15 év nem telt el.
Az ilyen lakdsok megvasarldsa esetében a lakottsag ténye miatti vételarcsdkkentés nem
illeti meg a bent lakd bérlét.

A kedvezménnyel visdrolt lakasok tovabbaddsanak és cseréjének feltételei
52. 8

(1) Az elévasarlasi jog jogosultja altal kedvezménnyel vasarolt lakdsra a vételar egyOsszegll
megfizetése, vagy a vételarhatralék soron kiviili megfizetése esetén a szerzédéskotéstl,
illetve a soron kiviili megfizetés datumatdl szamitott 5 évre sz6l6 elidegenitési és
terhelési tilalmat kell a szerzédésben kikétni a kapott fizetési kedvezmény és jarulékai
erejéig, €s azt az ingatlan-nyilvantartasba Kalocsa Véaros Onkorményzata javéra
bejegyeztetni. Az elidegenitési és terhelési tilalom fennéllasa alatt a tulajdonos a

% Mddositotta a 8/2025. (111.14.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.
°' Médositotta az 1/2016. (I1.12.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2016, februdr 13-t61.
%> Médositotta a 8/2018.(IV.27.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. 4prilis 28-t61
' Médositotta az 1/2016. (I1.12.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos 2016. februar 13-t61.
 Médositotta a 8/2018.(1V.27.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-t61
%% Médositotta az 1/2016. (11.12.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t61.



kedvezményesen megvasérolt lakas tulajdonjogét csak az énkormanyzat hozzajaruldsaval
ruhazhatja at (adasvétel, csere, ajandékozas). A hozzajarulas feltétele az 1génybe vett
fizetési kedvezmény megtéritése az dnkormanyzat javéra.

(2) Amennyiben a vevé részletfizetési kedvezményt vett igénybe, Ggy a tartozés és annak
jarulékai erejéig jelzalogjogot €s ennek biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalmat kell
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni Kalocsa Varos C")nkorma’myzata javéra a vételar-
hatralék és jarulékai kiegyenlitésének id6tartamdig. Az elidegenitési és terhelési tilalom
fenndlldsa alatt az elSvasarlasi jog jogosultja a kedvezményesen megvasarolt lakas
tulajdonjogat csak az Onkormanyzat hozzdjaruldsival ruhazhatja 4t (adasvétel, csere,
ajandékozas). Ha az 6nkormanyzat az atruhazdshoz hozzdjirult, a jogosult az atruhézas
elétt a vételarhatralékot — a kedvezmények levonasa nélkiil szamitott értéken — koteles
megfizetni.

(3) A kedvezményesen értékesitett lakdsok adasvételi szerzddésében ot évre szdloan ki kell
kotni Kalocsa Véros Onkormanyzatinak eldvasérlasi jogat, és azt az ingatlan-
nyilvéantartasba bejegyeztetni. Az elévéasarlasi joggal valo élés esetén a vételr a harmadik
személy altal igért vételar.

(4)°° Részletfizetési kedvezmény igénybe vételét kdvetden két havi vételdr részlet elmaradasa
esetén az 6nkormanyzat a teljes vételar Gsszeget kovetelheti a vevétdl, vagy valasztdsa
szerint megilleti az elallas joga. Az énkorményzatot a teljes vételarhatralék megfizetésének
idGtartamaig visszavdsarlasi jog illeti meg. Az énkormanyzat az elallasi jog megnyilasat
kovetden élhet visszavésarlasi jogval. A visszavésarlasi vételar megegyezik a vevd altal
az Onkormdnyzat részére, az eldlldsi jog gyakorlasdig megfizetett vételarrészletek
osszegevel. Az Onkormdanyzat eldlldsa esetén a szerzédés létrejiittétdl az elallasi jog
gyakorlasaig eltelt idStartamra a vevd lakashasznalati dijat koteles fizetni. A
visszavasarlasi vételdr Osszegét csokkenti a lakashasznélati dij sszege. A lakashasznalati
dij megegyezik a lakds komfortfokozata szerinti jelen rendeletben a visszavésarlasi
jognyilatkozat vevével torténd kozlés idGpontjdban meghatarozott piaci elvii, vagy
szocialis rdszorultsdg esetén szocidlis elvii lakdsbérleti dij dsszegével. A visszavéasarlasi
jog alapitasarol a felek az adasvételi szerz6désben rendelkeznek. A visszavasarlasi jogot az
ingatlan- nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Lakasértékesités bonyolitasa
53.8§

(1) % Az o6nkormanyzati lakds nyilvanos palyazat utjan értékesitheté a Gazdasag- és
Turizmusfejlesztési Bizottsag altal elfogadott értékesitési terv alapjan.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglalt hasznositds soran a lakas eladdsra keriil, a vételdrat a
vevonek a szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg, egy 6sszegben kell az 5nkormanyzat részére
megfizetni. Amennyiben a 49. § (1) bekezdése szerinti el8vasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg a lakast, Gigy 6t megilletik az 51. §-ban foglalt kedvezmények.

(3) Amennyiben az értékesiteni kivant lakas lakott, és a lakas a 49. § (1) bekezdésében fo glalt
modon eldvasarlasi joggal terhelt, ezt a tényt szerepeltetni kell a palyazati kiirdsban. Az
elovasarlasi jog jogosultjanak kézvetlentl is meg kell kiildeni a palyazati felhivast, és
irasban tdjekoztatni kell az 6t megilletd jogokrdl, kedvezményekrél. Az elévasarlasi jog
jogosultjat a palydzati felhivasra torténd jelentkezésénél nem terheli ajanlati
biztositékfizetési kotelezettség.

% Kiegészitette a 8/2018.(IV.27.) §nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2018.04.28-to1.
67 Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szdmu rendelet, Hatélyos 2012. majus 2-t61.
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(4) A nyertes palydzéval — ha nem azonos az elévasdrlasi jog jogosultjiaval — kotstt
adasvételi szerzodést meg kell kiildeni a 49. § (1) bekezdés a), b) pontja szerinti
elovasarlasi jog jogosultjanak mint harmadik személy altal igért ajanlatot azzal a céllal,
hogy nyilatkozzon, €Ini kivn-e jogaval vagy sem. A nyilatkozatot megadottnak kell
tekinteni, ha az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil nem érkezik vélasz.

(5) Amennyiben a pélyazat eredménytelen, ugy az 50. § (2) bekezdésben foglaltak szerinti
palyazati alaparon kell ajénlatot tenni az elévasarlasi jog jogosultjanak.

(6) A 49. § (1) bekezdésében foglalt elévasarlasi jog jogosultjanak kiildstt ajanlatnak

tartalmaznia kell

a) a lakas vételarat;

b) a szerzédés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

c) a részlefizetés lehetdségét és annak idStartamat;

d) a szerzédéses kamat mértékét;

e) a kamatmentesség lehetdségét;

f) a torlesztorészlet mértékét;

g) az egyUsszegl kifizetés esetén adott drengedmeény, illetéleg a vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékét;

h) a szocialis rdszorultsag feltételeit, az ennek elbiraldsahoz sziikséges nyilatkozat
tartalmat;

1) az ajanlati kotéttség idejét, ennek elmulasztdsa kovetkezményeit, kiilonds
tekintettel a bérleti jogviszony tovabbi alakuldsarol;

j) tovabbi tajékoztatas-, jogorvoslat lehetdségét és modjat.

VIII. FEJEZET

A helyiségek eladasa
54. §

(1)*® Az 6nkorményzat tulajdonaban 4116 helyiségek nyilvanos palyazat Gtjan értékesithetok a
Gazdasag- és Turizmusfejlesztési Bizottsdg elSterjesztésére a képviseld- testiilet 4ltal
elfogadott értékesitési terv alapjan.

(2) Az éllam tulajdonabél az dnkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségek értékesitése esetén a
bérlét (bérlétarsat) elovasarlasi jog illeti meg.

(3) Ha a jogosult elévasarlasi jogaval él, a vételar tsszege a harmadik ¢l ltal igért értek.

(4) Az elbvasarlasi jog jogosultja részére az e rendeletben szabilyozott palyazati eljérds
lefolytatasat megeldzoen ajanlatot kell kiildeni, melynek tartalmaznia kell

a) a helyiség vételaranak mértékét;

b) a szerz0dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

¢) a részlefizetés lehetdségét és annak idétartamat;

d) a szerzddéses kamat mértékét;

e) a torlesztorészlet mértékét;

f) az ajanlati kotottség idejét, ennek elmulasztasa kovetkezményeit, kiilénds
tekintettel a bérleti jogviszony tovabbi alakulasardl;

j) tovébbi tdjékoztatds-. jogorvoslat lehetdségét és modjat.

(5) Elovasarlasi jog gyakorldsa vonatkozésaban az eladé ajanlati kotottségének ideje az
ajanlatnak az elévasarldsi jog jogosultja altali kézhezvételtdl szamitott 30 nap.

55. §

% Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012, majus 2-t6l.



(1) A helyiség nyilvénos pélydzat tjan torténd értékesitése esetén a palydzati alapéar a
helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke.

(2)% Ha a jogosult eldvésarlasi jogéval él, akkor kérelmére — részére — 12 havi
részletfizetési kedvezményt lehet adni. A szerzodéskotéskor egy Gsszegben fizetendd a
vételar 50%-a. Az elsé vételarrészlet befizetése utdn fennmaradd hatralékot a szerzddés
megkdtésétdl szamitott 12 honapon beliil, egyenld részletekben, a Ptk.6: 47. § szerinti
kamattal terhelten kell megfizetni.

(3) Amennyiben a vevé részletfizetési kedvezményt vett igénybe, tigy a tartozds és annak
jérulékai erejéig jelzalogjogot és ennck biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell
az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyeztetni Kalocsa Véros Onkorményzata javara a
vételarhatralék és jarulékai kiegyenlitésének id6tartamaig.

(4) Az elidegenitési és terhelési tilalom fenndllasa alatt az el6vésarldsi jog jogosultja a
kedvezményesen megvéasarolt helyiség tulajdonjogat csak az onkormanyzat
hozzdjarulasaval ruhdzhatja 4t (adasvétel, csere, ajandékozas). Ha az onkormanyzat az
atruhdzashoz hozzajarult, a jogosult az 4truhdzas elétt a vételarhatralékot koteles
megfizetni.

(5) A kedvezményesen értékesitett helyiségek adasvételi szerzédésében 5 évre sz6ldan ki kell
kotni Kalocsa Véros Onkormanyzatanak el8vasarlasi jogat, €s azt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. Az el6vasarlasi joggal vald élés esetén a vételdr a harmadik
személy altal igért vételar.

(6) ™Részletfizetési kedvezmény igénybe vételét kovetden két havi vételar részlet elmaradésa
esetén az Onkormdnyzat a teljes vételar Gsszeget kovetelheti a vevétdl, vagy valasztasa
szerint megilleti az elallds joga. Az 6nkormanyzatot a teljes vételarhatralék megfizetésének
idotartamaig visszavdsarlasi jog illeti meg. Az énkormanyzat az elallasi jog megnyilasat
kovetden €lhet visszavésarldsi jogaval. A visszavésarldsi vételar megegyezik a vevd altal
az Onkormanyzat részére, az elallasi jog gyakorlasidig megfizetett vételarrészletek
Osszegével. Az Onkormanyzat elallisa esetén a szerzodés létrejottétdl az eldllasi jog
gyakorlasdig eltelt id6tartamra a vevd hasznalati dijat koteles fizetni. A visszavasarlasi
vételar Gsszegét csokkenti a haszndlati dij Osszege. A hasznalati dij éves Gsszege
megegyezik az Uzlethelyiség ingatlan forgalmi értékének egyhuszad részével. A hasznalati
dij napi Osszege a hasznélati dij éves Gsszegének 365- 6d része. A visszavasarlasi jog
alapitasarol a felek az addsvételi szerz6désben rendelkeznek. A visszavésarlasi jogot az
ingatlan- nyilvantartasba be kell jegyeztetni

NEGYEDIK RESZ
IX. FEJEZET
ALAKASOK ELIDEGENITESEBOL SZARMAZOBEVETELEK
FELHASZNALASANAK SZABALYAI

A lakdsalap forrasa
56. §

(1) Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdésében emlitett bevételt az dnkorméanyzat elkiilénitett szamlan
kezeli.

% Médositotta az 1/2016. (I1.12.) nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
"0 Kiegészitette a 8/2018.(1V.27.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018.04.28-t61.
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(2) A kiilon kezelt bevételbél levonhat6 az Ltv. 62. § (5) bekezdése szerinti koltségek illetve
vételarrész. Az igy fennmaradd Gsszeget (tovébbiakban: lakédsalap) csak jelen rendelet
szabdlyal alapjan a mindenkori koltségvetési rendelet keretei kozott lehet felhasznalni.

(3) A lakésalapot noveli a pénzintézettdl kapott kamat és az értékesités sordn érvényesitett
késedelmi kamat.

A lakasalap felhasznalasa
57. 8

(1) A lakasalap az Ltv. 62.§ (3) bekezdésében foglaltak szerint felhasznalhaté lakdscélokra és
az ezekhez kapcsolodd infrastrukturalis beruhazasokra, kiilonosen:

a) Uj lakas épitésére, 1j vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

b) lakoépiilet teljes vagy részletes feltjitasara, korszerfisitésére,

c¢) varosrchabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznélasahoz sziikséges onrész biztositaséra,

e) 6nkormanyzati helyi tdmogatds nytjtasara,

f) lakévezetbe sorolt épitési telek kialakitdsara, kozmiivesitésére,

g) a lakéscelu allami tdmogatdsokrol sz6l6 kiildn jogszabaly szerinti palyazati énrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektdl
atvallalt onrészt is,

h) énkorményzati lakbértdmogatas nyujtasara, tovabba

1) az allampolgar tulajdonaban 4116 lakdsra - ideértve az allamositott lakést is - 1953.
aprilis 1. napja elétt barmilyen jogeimen, illetdleg azt kivetden a lakéstigyi hatosdg
kiutalo hatdrozata alapjan létrejott lakasbérlet (a tovabbiakban: kényszerbérlet)
felszamolasara.

(2) A lakasalap felhaszndlasaval létesitett lakotelkek értékesitésébol befolyt bevétel 50%-4t,
¢s az (1) bekezdés e) pontjaban nyujtott tAmogatis visszafizetése esetén befolyt teljes
bevételt vissza kell potolni az elkiilonitett szamlara.

. OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

58. §

(1) Az értekesitésre kijelolt, illetve értékesitésre el6készitett épiileten, helyiségben, lakasban a
kezel6 csak azonnali beavatkozast igényld munkakat végezhet el. Amennyiben a
karbantartds korét meghaladé mértékig javitdsi munka keriil elvégzésre, a hazingatlan
vételarat (jbol meg kell allapitani. Az eladdsi arat legaldbb a raforditas koltségével meg
kell emelni.

(2) Tartasi szerzédés fennallésa esetén a jogosult a lakast csak akkor vésarolhatja meg, ha az
eltarté ahhoz irdsban hozzajarult.

(3) Csak akkor kothetd addsvételi szerzodés a jogosulttal, ha a lakdsra, helyiségre semminem
koztartozas, lizemeltetési koltséghatralék, bérleti dij hatralék nem 4ll fenn.

(4) Ha a vétel, illetve az el6vésarldsi jog jogosultja szocidlis raszorultsdganak igazolasara
valotlan tényeket, adatokat kozol, vagy valds tényeket, adatokat elhallgat, a szocialis
raszorultsagéhoz kapcsolodd kedvezményeket nem kaphatja meg, akkor sem, ha a
valosagnak megfelelden modositott kézlése alapjan is fennéllna a szocialis raszorultsaga.

(5) Amennyiben a vételi, illetve az elévésarlasi jog jogosultia a (4) bekezdésben foglalt
magatartasaval a szocialis raszorultsighoz fliz6dé kedvezményeket mar megkapta, az
onkormanyzat az adasvételi szerz6dés megtamadésa irdnt pert indit megtévesztés cimén.
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(6) A szocialis raszorultsag megéllapitdsdra irdnyuld adatkozlés ellendrzését Kalocsa Varos
Jegyzlje végzi.
59. §

E rendelet felhatalmazza a Bérbeadét a jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a
bérlével torténé megallapodas tartalmanak meghatarozésara.

60. §

E rendelet alkalmazasa sordn hasznélt fogalmakra a Ptk.-ban és az Ltv. 91/A. §-aban foglalt
¢rtelmezé rendelkezések és meghatarozasok az irdnyadéak.

Hatalybaléptet6 rendelkezések
61.§

(1) Ez a rendelet 2006. julius 15-én 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait elsd izben a rendelet hatalybalépése utén benytjtott tigyekben kell

alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalépésével Kalocsa Véros Onkorményzaténak az onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek értékesitésérdl szolo 10/1994. (V. 6.), 22/1994.
(IX.21.), 27/1995. (VIIL7.), 36/1995. (XL.17.), 40/1995. (XI1.12.), 17/1996. (VL5
szamu, valamint a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 2/1994. (III. 21), 16/1994.
(VIL8.), 4/1995. (1IL6.), 14/1996. (1V.30.), 33/1996. (XII.20.), 4/1997. (1.24.), 5/1998.
(IV.28.), 17/2002. (XI1.18.), 9/2004. (IV.30.), 19/2004. (IX.10.) és a 24/2004. (XL.18.)
szamu Onkormdanyzati rendeletek hatalyukat vesztik.

(4) E rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

(5) Ez a rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrdl sz6lé az Eurdpai Parlament és a Tanacs

2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Kalocsa, 2006. junius 6.

(Torok Gusztav Andor) (Dr. Bélint Jozsef)
polgarmester cimzetes féjegyz6

Lezarva: 2012, aprilis 27.

(Torok Ferenc) (Dr. Bedics Andrea)
polgarmester jegyzo

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2025. maéreius 14. napjan.

ﬂ;‘//ﬂ ////ﬂ a
Dr. Bagd Zoltén _ .—X(Csaba
polgarmester & B g jegyzd
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o, ©)
Bruny A?}}‘&
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Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
11/2006. (V1.15.) szami rendeletéhez
a lakasok és helyiségek bérletérél

Ft/m2 szocidlis koltségelvii piaci
osszkomfortos 700 900 1400
komfortos 570 770 1300
félkomfortos 151 209 360
komfort nélkiili 94 127 220

Amennyiben a lakashasznilathoz udvar is tartozik, akkor lakbér mértéke 15%-kal
emelkedik.

" Modositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. aprilis 1-t8].
> Médositotta az 1/2020.(1.24.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. aprilis 1-t31.
™ Médositotta a 3/2023. (I1.16.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2023. aprilis 1-tél.
™ Médositotta 3/2025. (I1.17.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-t61,




